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Fig. 2. Al fondo, la promoción de viviendas tras su reciente inauguración. Imagen extraída del sitio 
web “elforocofrade.es”. El ayer de sevilla. 3 de Enero 2018. 
http://elforocofrade.es/index.php?threads/fotos-el-ayer-de-sevilla.4654/page-131 

Dada la urgencia de construcción de la promoción, el proyecto redactado se ajusta a los mínimos 
establecidos entonces para la redacción de proyecto, asumiendo la práctica constructiva y los mínimos 
impuestos por la obra sindical del hogar, como normativa de obligado cumplimiento para la ejecución 
de la obra, llegando a economizar la obra en aspectos subsanables en un futuro: número de puntos de 
luz, carpintería interior, etc. 
La falta de definición del documento para el desarrollo de la obra supuso un gran impedimento que no 
fue resuelto hasta la ORDEN MINISTERIAL 20 MAYO 1969 sobre VIVIENDAS DE Protección oficial por la 
que se establecían como documentos mínimos de los proyectos: 

 Memoria descriptiva. Deberá sistematizarse en las partes siguientes: 

- Composición. -Ambientación y composición urbanística. -Programa de necesidades. -
Estudio funcional. -Criterios estéticos. -Ordenanzas de aplicación, etc. 

- Estudio técnico. -Justificación del sistema estructural y constructivo. -Elección de 
materiales. - Cálculo de la estructura. -Estudio de los elementos de las instalaciones, 
etc. 

 Plano de situación, a escala mínima 1:1.000, que habrá de coincidir con el unido al acta 
notarial a que se refiere el apartado c) del artículo 79 del Reglamento.  

 Planos de todas las plantas, alzados y secciones a escala 1:50, con la indicación de la 
colocación de muebles y sentido de giro de las puertas en cada tipo de viviendas que 
comprenda el proyecto. Sección constructiva de un trozo de fachada en toda su altura, a 
escala 1:20, que permita apreciar con toda claridad el sistema de construcción de cada 
tipo de edificio. Planos de instalaciones y estructura de cada una de las plantas diferentes, 
como mínimo a escala 1:100. 
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Sistema portante: 

Distinguimos en este apartado las soluciones de cimentación, estructura y escaleras como partes del 
sistema estructural del edificio. 

La solución de cimentación adoptada sigue los principios de economía para la construcción de viviendas 
de la Obra sindical del Hogar, por lo que no se contemplan sótano ni superficies construidas bajo 
rasantes. Al margen de las características resistentes del terreno en el que se localizan los proyectos, la 
cimentación proyectada se desarrolla con soluciones de zapatas aisladas bajo pilares con 
arriostramientos de vigas de hormigón armado en ambas direcciones. 

 

Fig. 3. Fragmento de los planos originales de ejecución de la tipología de bloque tipo torre (viviendas 
de 2ª categoría) de la Barriada del Carmen. 

Para su dimensionado se aplican las Normas de cálculo y ejecución de estructuras de hormigón armado 
y forjados de ladrillo armado aprobados por la dirección general de arquitectura de 22 de Julio de 1941, 
básicamente con una asignación de cargas 2.400Kg/m3 para fábricas de hormigón armado, 1800Kg/m3 
para fábricas de ladrillo cerámico y sobrecargas en viviendas entre 150 y 200kg/m2 que se reducen a 
150Kg/m2 en azotea. Tratándose de cubiertas no transitables a la catalana, se establece una previsión de 
sobrecarga de nieve máxima de 70Kg/m2. El cómputo global de cargas en cada elemento de soporte se 
realiza con una reducción de 33% a partir de seis plantas y tan solo del 20% para edificios de tres pisos. 

Las tensiones admisibles por cálculo admitidas en la norma vigente serán de 1200Kg/cm2 para flexión, 
tracción o compresión y de 800Kg/cm2 para solicitaciones de esfuerzos cortantes. 

 

Fig. 4. Fragmento de los planos originales de ejecución de la tipología de bloque tipo torre (viviendas 
de 3ª categoría) de la Barriada del Carmen. 

En la norma del año 1941 se prohíbe expresamente el empleo de emparrillados de viguetas laminadas 
en cimentaciones. 

La estructura en general se resuelve con pórticos de hormigón armado prohibiendo el uso de 
entramados en fachada, medianeras o patios, debiendo ser sustituidos en estos puntos por muros  
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resistentes de fábrica, como se hizo en los bloques lineales, o entramados de hormigón armado, como 
en la torre. 

Se establecen cargaderos con vigas de descuelgue de 60 cms. Para el canto de forjado se establece un 
mínimo de 10 cms o 1/30 de la luz entre apoyos de 4/5 de la luz en tramos continuos. Para el último 
forjado, de cubierta, si no es de uso, el canto mínimo puede reducirse a 7 cms. La separación entre 
viguetas se establece entre 70 y 100cms, apurando a la de mayor separación para la optimización de 
materiales metálicos y de hormigón, con apoyo de empotramiento y continuidad de tramos. 

Las piezas de entrevigado pueden ser cerámicas o de mortero de cemento, huecos, o macizos. En el caso 
de utilizar ladrillos huecos, el espesor mínimo de pared es de 1.5 cms. 

Cerramientos de fachada: 

Las 636 viviendas del Barrio del Carmen se reparten en el grupo 2, en las tres categorías: 210 de primera 
categoría, 210 viviendas de segunda categoría y 216 de tercera. A estas categorías hace referencia 
Recasens en la memoria constructiva del proyecto analizado, cuyas imágenes se muestran a 
continuación: 

 

Fig. 5. Extracto de la memoria de características constructiva del proyecto original, de Recasens. 
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Fig. 6. Extracto de la memoria de características constructiva del proyecto original, de Recasens. 

Cubiertas: 

Para la solución de cubierta se aplican los principios de economía y restricción de uso de materiales, por 
lo que se prohíben las cubiertas inclinadas y el empleo de hierro en su construcción. 

 

Fig. 7. Detalles de ejecución de cubiertas planas mediante tabique palomero y bovedillas cerámicas, 
extraídos de las Normas de Construcción de 1941. 
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Fig. 9. Detalles de cerramiento para viviendas Tipo del Programa 55-56. Hogar y Arquitectura nº3. 
(1956) 
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1.6 Caracterización de materiales y sistemas constructivos según otras fuentes. 

Las fuentes alternativas al proyecto y la bibliografía que más nos han aportado en el proceso de 
caracterización de la envolvente son dos, de muy diferente naturaleza. 
 

a. Por un lado el proyecto original de ejecución la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura de las viviendas 
de los Diez Mandamientos de Luis Recasens en 1958.  

Con el fin de “reconstruir” una hipótesis constructiva viable en estas edificaciones se ha recurrido a la 
información gráfica encontrada sobre esta Barriada de los Diez Mandamientos de Sevilla, Las soluciones 
constructivas que aquí se detallan podrían ser muy similares a la obra de los remedios ejecutada dos 
años antes por el mismo arquitecto. En este proyecto aparecen detalladas las soluciones utilizadas en la 
envolvente del edificio (acabados, elementos constructivos específicos. cubiertas planas transitables), la 
lógica constructiva y el uso de ciertos materiales para la solución de determinados detalles constructivos 
se estima similar. 

Cabe señalar que la información que estos detalles recogen en cuanto a elementos estructurales 
(forjados unidireccionales, vigas y pilares) difieren sensiblemente respecto a las hipótesis enunciadas 
por por el grupo de investigación competente en esta materia. Hemos optado por ceñirnos a dichas 
hipótesis, más próximas a las conclusiones extraídas según análisis organolépticos en las visitas 
realizadas. 

 

b. Por otro lado, han sido de gran valor documental las conversaciones con el D. Antonio Gavira 
Tesorero de la A.V.V. y Presidente de la comunidad del Bloque 6, en las que nos ha detallado diferentes 
trabajos de reparación realizados sobre la cubierta original y datos puntuales sobre la composición del 
cerramiento de la fachada, así como de otros aspectos constructivos de la envolvente. 

 De la cubierta original. En el bloque 6 se han realizado dos reparaciones. La primera fue la 
colocación de una lámina asfáltica en caliente mediante sistema adherido, directamente sobre 
la capa de solería 14X28 en los años 80. Esta obra coincidió con la colocación de los canalones 
que rematan los voladizos y bajantes de aguas pluviales. Posteriormente, debido al fuerte 
viento se desprendió (a través de ejercer presión sobre los canalones) parte de la lámina. Se 
realizó una segunda reparación, pero esta vez con una capa de clorocaucho reforzado con malla 
de FV, también mediante sistema adherido, directamente sobre la lámina. Otras comunidades 
han realizado otras técnicas de reparación, pero prácticamente todos los bloques tienen nueva 
impermeabilización en cubierta. 

 De la fachada. A través de los años se han realizado pocas operaciones sobre la fachada salvo la 
implementación de la terraza a la superficie cerrada de la vivienda a través de un nuevo 
cerramiento ligero. Sin embargo, a través de apertura de huecos para instalaciones y pequeñas 
perforaciones realizadas nos han trasladado dos datos muy interesantes: por un lado la no 
detección de aislamiento térmico especifico en la cámara de aire y el segundo lugar la 
definición por su parte de la hoja interior del cerramiento como de “gran dureza y difícil de 
demoler”, siendo la expresión utilizada “de ladrillo taco”. 
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Fig. 10. Detalle de fachada y cimentación, correspondiente al plano “S.1 Cimientos, pisos y detalles” del 
proyecto original de 600 viviendas de Renta Limitada del total de 1.200 correspondientes al 
plan 1957-58 de Sevilla (Los Diez Mandamientos). 2ª Fase, 300 viviendas C.3. 
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Fig. 11. Detalle de encuentro de fachada con solera y terreno, correspondiente al plano “A.2 Aseos, 
cocinas, escaleras y detalles” del proyecto original de 600 viviendas de Renta Limitada del total 
de 1.200 correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla (Los Diez Mandamientos). 2ª Fase, 300 
viviendas C.3. 
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Fig. 12. Detalle de fachada y cimentación, correspondiente al plano “A.4 Aseos, cocinas, escaleras y 
detalles” del proyecto original de 600 viviendas de Renta Limitada del total de 1.200 
correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla(Los Diez Mandamientos). 2ª Fase, 300 viviendas 
C.2. 
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Fig. 13. Detalle de fachada y cimentación, correspondiente al plano “S.2 Planta de pisos y escaleras” del 
proyecto original de 600 viviendas de Renta Limitada del total de 1.200 correspondientes al 
plan 1957-58 de Sevilla (Los Diez Mandamientos). 1ª Fase, 300 viviendas C.2. 
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2. CARACTERIZACIÓN SEGÚN ANÁLISIS ORGANOLÉPTICOS. 

 

Por otra parte, se ha realizado la caracterización geométrica del sistema estructural mediante la 
observación y medición in situ de elementos en las zonas donde aparecen visibles como descuelgue de 
vigas, dimensiones de pilares, cantos de losas de escaleras etc.  Las mediciones se han realizado durante 
las visitas al lugar analizándose y estudiándose posteriormente los datos obtenidos. 

 Se ha visitado la barriada en varias ocasiones, entrando en las zonas comunes de los bloques tipo torre.  
En una de las visitas se pudieron analizar tres unidades de viviendas en el bloque de dicho tipo 
concretamente el situado en Plaza de Río Frío, 6. En cuanto a las viviendas de los bloques de menor altura 
aún no se nos ha facilitado el acceso. El resultado de la inspección realizada (viviendas y zonas comunes 
de bloques) queda reflejada en el anejo 2 (del grupo de ANEJOS A) plan de muestreo de unidades 
privativas. 
Con respecto a la caracterización geométrica resultado de este análisis y medición ha quedado 
incorporada a la planimetría realizada: planos de plantas de forjados, así como fotografías que ilustran 
algunos detalles. Dicha documentación queda reflejada en las fichas del anejo 1 (del grupo de ANEJOS 
A) de información y datos previos. 
 
 

2.1 Confirmación del estado de la construcción y equivalencia con la planimetría original 

Por parte del grupo TEP-206 se han realizado visitas al inmueble con fechas con fechas 28 de noviembre, 
11, 13, y 20 de diciembre. Estas últimas con objeto de colocar el equipo de medida de transmitancias.  
En el recorrido realizado se han visitado todas las zonas comunes, portal, caja de escaleras y ascensor, 
así como las cubiertas.  
En cuanto a las viviendas se nos facilitó amablemente la entrada a las viviendas bajo C, 4ºA y 5ºB del 
bloque 6, es decir uno de los bloques aislados altos, también denominadas según proyecto “viviendas de 
segunda categoría”.  Para la tercera entrega se pretende completar el estudio con el acceso a uno de 
bloques bajos.  
En todas las zonas comunes se observa que lo ejecutado se corresponde con las características y 
especificaciones descritas en la documentación de proyecto facilitada, esto es memoria y planos. (Figura 
14 y 15).  
No se dispone aún de las mediciones del proyecto que podrían recoger características importantes de 
cara a la descripción de elementos constructivos concretos tales como los dinteles de ventanas.  
 

 

Fig. 14. Fragmento de sección de un bloque de tipo torre a través del núcleo de escaleras. Plano 
original del proyecto para la barriada del Carmen. 
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Fig. 15. Fragmento de sección de un bloque de tipo torre a través del núcleo de escaleras, mostrando el 
encuentro con el terreno. Plano original del proyecto para la barriada del Carmen. 

En cuanto a las modificaciones sufridas en los elementos constructivos sería fundamental la realización 
de catas para poder contrastar estas diferencias. A simple vista la modificación más sustancial es la 
cubierta “a la catalana” mencionada en la memoria (figura 16) que parece haber sido sustituida por una 
equivalente pero ejecutada como azotea a la andaluza tradicional. 
En el interior de las viviendas sin embargo son numerosos los cambios en distribución de los espacios. 
Las reformas realizadas se recogen en el punto 8. 
 

 

Fig. 16. Detalle de la página 4 de la Memoria del proyecto original de 1955. 
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3. REALIZACIÓN DE ENSAYOS NO DESTRUCTIVOS. 
 

No se han podido realizar los ensayos no destructivos previstos como ultrasonidos y esclerómetros por la 
falta de accesibilidad a elementos estructurales por la existencia de recubrimientos con enfoscados, 
enlucidos y varias capas de pinturas sobre dichos elementos que proporcionarían resultados erróneos. 
Para su realización habría que picar para dejar al descubierto el hormigón y obtener así una mínima 
fiabilidad de estos ensayos. 

En cualquier caso, se han podido utilizar algunas herramientas no destructivas para la ejecución de 
ensayos que ayudarán al posterior análisis del edificio, destacando el uso de una cámara termográfica que 
nos permite detectar posibles humedades ocultas o cambios de materiales no perceptibles así como la 
separación entre elementos de viguerías en forjados. 

También se han realizado medidas con acelerómetros para el estudio del comportamiento estructural del 
edificio. Este ensayo consiste en la medición del movimiento de la estructura del edificio frente a acciones 
horizontales que se produzcan. Se instalaron tres equipos de medición durante dos horas en diferentes 
zonas del bloque objeto de la inspección. La toma de datos se llevó a cabo mediante la colocación de tres 
sensores: uno en el interior de una vivienda, otro en la cubierta y el tercero en el núcleo de escalera, los 
cuales registraron la vibración de la estructura del edificio para su posterior análisis. 

Para la evaluación mediante esta herramienta del comportamiento estructural del edificio se ha realizado 
una modelización de la estructura del bloque en altura. Los datos se recogen en un cuarto anejo de 
realización de ensayos (del grupo de ANEJOS A). 
 
En el siguiente apartado se procederá a la descripción de los ensayos de carácter no destructivo 
realizados en la Barriada del Carmen con objeto de determinar el estado de conservación y la 
efectividad prestacional de la envolvente constructiva.  
En los párrafos siguientes se recoge la información relativa a la metodología de aplicación del propio 
ensayo, los resultados de los mismos serán objeto del contenido de los apartados 4 y 5 del presente 
informe. 
 

3.1 Ensayos de transmitancia.  
Para el cálculo de la Resistencia térmica y de la transmitancia térmica de los componentes y elementos 
de la edificación se utilizó un aparato portátil de la marca TESTO, modelo 435. El aparato proporciona 
una medición indirecta de los valores de transmitancia, gracias a la utilización de una sonda inalámbrica 
para tomar la temperatura exterior y la nueva sonda para valor U con 4 sensores, 3 que se adhieren a la 
pared mediante sistemas provisionales removibles para tomar la temperatura del muro y un cuarto 
sensor situado en el conector de la sonda que sirve para tomar la temperatura ambiente de la estancia 
(Fig. 17). 
Una vez se han registrado los tres valores, el testo 435 calcula el valor U mostrándose en el visualizador 
del aparato. Los datos medidos se pueden analizar mediante el software incluido con el instrumento. 
Los requisitos básicos para la realización de los ensayos son los siguientes: 
- El equipo tiene que estar conectado durante un tiempo mínimo adecuado que garantice la 
estabilización de las lecturas. Dado que este factor depende en gran medida de la composición del 
muro, en el ensayo se han considerado ciclos con una duración mínima de 24 horas. 
- Asimismo es fundamental que se dé un salto térmico suficiente (entre 12 y 15ºC mínimo) por lo que, 
de entrada, se ha intentado seleccionar las condiciones climáticas adecuadas (locales calefactados y 
bajas temperaturas exteriores). Todos estos requisitos se han tenido en cuenta al realizarse los ensayos 
en días de diciembre con temperaturas mínimas diarias entre 4-6ºC. 
- Para obtener datos en varias situaciones se han hecho mediciones en fachadas orientadas al norte y al 
oeste.  
- Se ha tomado la precaución de colocar los sensores interiores lejos de fuentes de calor, ya que esto 
podría influir sobre la temperatura superficial interior del muro. 
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 a)  b) 
 

Fig. 17. Fotografías del aparato de medición de Transmitancia. A) Sonda Exterior y b) Sondas interiores. 
 

Los cálculos de Transmitancia se realizan siguiendo las siguientes expresiones:  
Flujo de calor ambiente- pared       Q/A = (Ti – Tsi) hci 
Flujo a través de una pared     Q/A = U (Ti – Te) 

De donde:   U (Ti – Te) = (Ti – Tsi) hci Luego:                              
 
            U = (Ti – Tsi) hci 

 
 
W/m2K 

(Ti – Te) 
 
Q/A = Flujo de calor por unidad de área W/m2 

hci = Coeficiente de convección interior W/m2K 
Tsi = Temperatura superficial interior ºC 
Las lecturas se realizaron en viviendas situadas en la cuarta y quinta plantas del bloque número 6 de la 
Plaza de Riofrío. A continuación se adjuntan imágenes (figs. 18 y 19) de la ubicación de los ensayos en 
las plantas de las viviendas. 
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Fig. 18. Ubicación de los puntos de medición de Transmitancia. Vivienda 4º A. 
 

 
 

Fig. 19. Ubicación de los puntos de medición de Transmitancia. Vivienda 5º B. 
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Las normas de referencia consideradas para el ensayo de Transmitancia son las siguientes: 

 UNE-EN ISO 6946:2012 Componentes y elementos para la edificación. Resistencia y 
transmitancia térmica. Método de cálculo.  

 UNE-EN ISO 13370:2010 Prestaciones térmicas de edificios. Transmisión de calor por el terreno. 
Métodos de cálculo.  

 UNE-EN 673:2011 Vidrio en la construcción. Determinación del coeficiente de transmisión 
térmica (valor U). Método de cálculo.  

 UNE-EN ISO 10077-1:2010 Comportamiento térmico de ventanas, puertas y persianas. Cálculo 
de la transmitancia. Parte 1. Generalidades.  

 UNE-EN ISO 10077-2:2012 Comportamiento térmico de ventanas, puertas y persianas. Cálculo 
del coeficiente de transmisión térmica. Parte 2. Método numérico para los marcos.  

3.2 Programa eCondensa2 ©. 
Para el análisis de las condensaciones superficiales e intersticiales se utilizó el software de cálculo 
eCondensa2 © ©. Este programa es una aplicación de análisis de condensaciones conforme al Código 
Técnico de la Edificación que incorpora la metodología descrita en la sección HE 1 del Código Técnico y 
además ofrece la librería completa de materiales de la aplicación LIDER del Código Técnico. 
eCondensa2 © permite: 

 Comprobación de condensaciones superficiales: factor de temperatura de la superficie del 
cerramiento frente al factor de temperatura de la superficie mínimo. 

 Comprobación de condensaciones intersticiales: cálculo de las presiones de vapor frente a las 
presiones de saturación en el cerramiento. 

 Cálculo anual de la cantidad condensada según UNE-EN ISO 13788:2002 para situaciones con 
condensaciones. 

 Cálculo de la transmitancia U del cerramiento. 
eCondensa2 © posee una  base de datos similar a la que tiene la herramienta unificada LIDER-CALENER.  
Para la realización de los cálculos es preciso crear en la aplicación los cerramientos con sus espesores. 
Ante la imposibilidad de verificar in situla composición del cerramiento, estos datos se han tomado de la 
información contenida en el proyecto original y de otras obras similares del mismo arquitecto en la 
misma época, habiendo sido contrastadas con los datos proporcionados por los propios vecinos. Para 
minimizar posibles errores debidos al carácter indirecto de la información, los resultados de 
Transmitancia obtenidos en eCondensa2 © han sido cotejados con las mediciones in situ descritas en el 
epígrafe 3.1.  
Las normas de referencia consideradas para el ensayo de Transmitancia son las siguientes: 

 UNE-EN ISO 13788:2016 Características higrotérmicas de los elementos y componentes de 
edificación. Temperatura superficial interior para evitar la humedad superficial crítica y la 
condensación intersticial. Métodos de cálculo. (ISO 13788:2012). 

 

3.3 Inspección de Carpinterías. Espesores de Acristalamiento.  
Para la verificación de huecos en la fachada se utilizó un equipo de medición de espesores del 
acristalamiento. El equipo, de la marca Bohle, modelo Merlin Laser, incorpora un diodo láser con 
medición electrónica sofisticada (Fig. 20).  
Mediante este aparato es posible determinar con precisión el espesor de paneles de vidrio simples, 
laminados, anti-incendio, antibalas, unidades multilaminares o vidrios con cámara. Siendo posible, en 
este último caso, determinar el espesor tanto de los vidrios como de la cámara interior. 
Las mediciones permitieron determinar la efectividad térmica de las carpinterías, identificando las 
originales de aquellas que habían sido sustituidas y mejoradas. Estas medidas se trasladaron a los 
cálculos generales de transmitancia del cerramiento.   
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Fig. 20. Medición de acristalamientos con el aparato Merlin Laser. 
 

Las normas de referencia consideradas para el ensayo de Transmitancia son las siguientes: 

 UNE EN 410:2011 Vidrio para la edificación. Determinación de las características luminosas y 
solares de los acristalamientos  

 UNE EN 410:2011 ERRATUM Vidrio para la edificación. Determinación de las características 
luminosas y solares de los acristalamientos.  

 UNE EN ISO 10456:2012 Materiales y productos para la edificación. Propiedades higrotérmicas. 
Valores tabulados de diseño y procedimientos para la determinación de los valores térmicos 
declarados y de diseño. 
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4. REALIZACIÓN DE LA INSPECCIÓN EN VIVIENDAS EN LAS QUE SE FACILITE EL ACCESO POR PARTE 
DEL IAPH. 

 

La inspección se ha realizado durante las diferentes visitas al barrio, destacando la realizada al interior de 
las unidades privativas el día 28 de noviembre de 2017 que se realiza a las 16:00 horas con una 
temperatura de 14ºC y cielos parcialmente nublados (es importante tener en cuenta que los días previos 
a la visita fueron notablemente lluviosos). Previamente a la inspección se remitió al equipo de 
antropólogos un documento sobre los requerimientos para la visita, proporcionándose finalmente el 
acceso al interior un bloque de tipología de torre en tres viviendas. 

Paralelamente se han realizado visitas no programadas a las zonas comunes de escaleras de algunos de 
los otros bloques tipo torre.  
Como resultado de la inspección a las viviendas se ha constatado la no existencia de daños en las 
mismas, así como la presencia de algunos daños muy leves localizados en elementos no estructurales 
(solería o tabiques en las zonas comunes de vestíbulos de acceso o de las escaleras). 
 

4.1 Descripción y contenido. 

La inspección organoléptica del edificio normalmente suele proporcionar gran cantidad de datos útiles 
para la evaluación de la envolvente, aunque, en muchos casos, se requiere también la realización de 
catas, pruebas, ensayos, etc. para la inspección de elementos ocultos. 

Esta inspección tiene como objetivo la obtención de datos, constructivos, de daños existentes y visibles 
en los elementos y sistemas constructivos. El levantamiento de daños debe quedar reflejado en mapas o 
planos de levantamiento de daños (defectos/lesiones). También es necesario el desarrollo de planos, 
detalles de caracterización constructiva y dimensional del sistema envolvente, cubierta, cerramientos, 
huecos, carpintería, y suelo (cerramientos en contacto con el terreno). 

El estudio patológico que se realice se centrará en la envolvente del edificio, recogiendo si el origen de 
los daños puede estar en la estructura, en los cimientos, en la falta de mantenimiento, en la mala 
calidad de los materiales, en una deficiente ejecución, en vicios de proyecto o reformas inadecuadas, 
etc. 

El análisis técnico de un edificio para identificar y evaluar su estado constructivo general debe ser 
llevado a cabo minimizando el error de información, en la obtención de resultados y en la consiguiente 
toma de decisiones.  

El objetivo de este trabajo es el desarrollo de las directrices básicas que han permitido EVALUAR el 
estado constructivo del edificio (en nuestro caso la barriada “Del Carmen”) con la formalización en un 
documento llamado Informe de inspección. 

Es importante poseer conocimientos de construcción y de los materiales para poder precisar cuáles son 
los procesos mecánicos, físicos, químicos o bioquímicos que conducen a esa alteración, y cómo estos 
procesos pueden desencadenarse por causas muy diversas. Además, como citamos en apartados 
anteriores, es fundamental el conocimiento del contexto del edificio. 

El procedimiento a seguir se ha estructurado en cuatro fases principales: 

 La Información previa del edificio y su entorno. Trabajos previos. 

 El Reconocimiento técnico del edificio. Selección de unidades, elementos y sistemas 
constructivos objeto de inspección. 

 Realización de la inspección. 

 Informe final. La Formalización documental de la evaluación de la envolvente. 
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4.2 Información previa del edificio y su entorno. Información documental y constructiva. 

La primera información podemos describirla como "de gabinete", y ha consistido en la recopilación de 
documentos y obtención de información diseminada, que nos ha aportado los datos necesarios para 
ubicar el conjunto residencial en su realidad patrimonial, administrativa, histórica, técnica, etc. 

Se ha elaborado a partir de dos actuaciones: 

 Recopilación de la información documental, administrativa, técnica, fotográfica, publicada, etc., 
del edificio y su entorno. 

 La identificación tipológica y constructiva del edificio y su entorno inmediato. 

ELABORACIÓN DE LOS ESTUDIOS PREVIOS 

Documental 

Aspectos registrales Emplazamiento, Propietario, etc. 

Aspectos funcionales Uso, ocupación, organización, etc. 

Aspectos administrativos y urbanísticos 

Histórica 
Datos históricos culturales  

Datos históricos técnicos 

Técnica 

Datos constructivos del 
edificio 

Cimientos, Estructura, Cubiertas, Fachadas, 
Instalaciones, Carpintería 

Datos del entorno Redes, Calzadas, Mobiliario urbano, etc. 

 

4.3 Elaboración del Plan de Inspección. 

Una vez recabada y analizada esta información, y por lo tanto adecuadamente conocido el objeto de 
nuestro trabajo, se ha elaborado el Plan Específico de Inspección que recoge el orden a seguir en el 
reconocimiento y los instrumentos o permisos necesarios. 

Este trabajo se ha elaborado en “despacho-estudio”, - es la primera aplicación de la información 
recabada en la fase anterior y tiene por objeto, en primer lugar, identificar y ubicar los elementos y 
recintos a inspeccionar organizando una secuencia de examen diferenciando si se trata de un edificio de 
carácter unifamiliar o de uso único o si es plurifamiliar o con usos diversos. 

Como estamos en este segundo tipo, varios edificios plurifamiliares, es posible (cuando se cumplen 
determinadas condiciones de homogeneidad) simplificar el reconocimiento aplicando criterios de 
muestreo estadístico sobre los elementos a inspeccionar. 

En este sentido, como se ha considerado conveniente seguir el orden habitual de cualquier 
reconocimiento (primero examinar la fachada, después inspeccionar el interior y así sucesivamente 
hasta llegar a las cubiertas), se ha dividido el conjunto de la barriada, sus elementos y recintos 
principales (en el caso más complejo del edificio plurifamiliar) en las siguientes "Unidades de 
Inspección": 

 La fachada 

 El vestíbulo y escalera 

 El castillete 

 Las cubiertas 

 El interior de las unidades privativas viviendas (o locales) 

 Los patios interiores del edificio 
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 (El sótano)  

 (La cámara bajo el forjado de planta baja) 

Aunque no corresponde a este grupo, se destaca la no consideración de los Cimientos, de la Estructura 
ni de las Instalaciones como unidades específicas de reconocimiento directo para la identificación de 
defectos y/o lesiones ya que, en el primer caso, al no ser habitual que sean visibles sus elementos 
(cimientos, vigas de atado, etc.) no podremos inspeccionarlos de forma directa sino a partir de la 
presencia o no de defectos/lesiones directamente relacionadas con fallos o deterioro de los cimientos, y 
que se manifestarán tanto en los pilares como en los muros del edificio, en la escalera o en la fachada, 
en la cubierta o en las particiones interiores. 

Respecto de la Estructura, su no inclusión como unidad de análisis se debe a entender, como habitual 
del proceso de reconocimiento, que éste se lleve a cabo tanto en los elementos exteriores (fachada, 
cubierta, etc.) como en los recintos interiores (viviendas, locales, sótano, etc.) y por ello incluir los 
elementos de carácter estructural (pilares, muros, vigas, etc.) en la inspección de los recintos interiores. 

Por último, las Instalaciones no se tratan de forma específica sino como elementos que se incorporan en 
cada recinto o subsistema y se reconocerán, por ello, de forma simultánea a la inspección de cada uno 
de estas unidades. 

En segundo lugar, el Plan se completa determinando los instrumentos necesarios para realizar la 
identificación y caracterización de las lesiones y recabando los permisos y medios de acceso a los 
recintos (viviendas, salas de maquinaria, cámara bajo el forjado, etc.) que por la información previa 
hayamos determinado que es necesario reconocer. 

La primera visita de inspección se realizó el pasado día 28 de noviembre, (hubo una preliminar el 14 de 
julio) fecha que se había acordado con la asociación de vecinos para que pudiésemos acceder a varias de 
las viviendas de la barriada. En concreto el piso 4º A, 5ºB y el bajo C. 

Se procedió a recorrer el exterior del edificio nº 6 de la plaza de Riofrío, tomando datos de las fachadas y 
de la urbanización, accesos, plaza, etc. Se realiza un trabajo de campo consistente en la comprobación 
entre lo proyectado y lo ejecutado, las reformas (autorizadas) ejecutadas a lo largo de su vida y el 
estado actual. 

A continuación pasamos al interior del edificio recorriendo la planta baja y todas las zonas comunes. En 
este caso disponemos de una planimetría bastante actualizada y además de medidas y comprobaciones 
vamos realizando fotografías de los elementos que consideramos definitorios del inmueble y de los 
defectos y lesiones que hemos observado en este reconocimiento organoléptico. 

Acompañado de uno de los vecinos subimos hasta la cubierta de última planta, del tipo azotea no 
transitable – aunque si para mantenimiento- y desde esta hemos observado la del castillete de ascensor. 
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Fig. 21. Fotografía de la cubierta sobre el castillete de acceso a la cubierta del bloque 6, situado en la 
plaza de Riofrío. Fotografía tomada el 28 de noviembre de 2017. 

En este caso hemos incumplido las normas de seguridad al no haber dispuesto de algunas de las 
medidas necesarias. 

Una vez realizada las comprobaciones pertinentes se procedió a visitar las viviendas. Hemos de 
comentar que para no tener que importunar muchas veces a los vecinos, nos pusimos de acuerdo los 
grupos que estamos participando, provocando con ello una molestia para los propietarios, pues 
estábamos “husmeando” en sus viviendas al menos diez (10) técnicos a la vez. 
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Fig. 22. Fotografía del núcleo de escaleras del bloque 6, situado en la plaza de Riofrío. Fotografía 
tomada el 28 de noviembre de 2017. 

Se tomaron medidas de altura, anchura, así como de las modificaciones observadas respecto a los 
planos de proyecto. Espesores de cerramientos, carpinterías exteriores, e interiores, acabados, etc. Las 
cuales se recogen en las fichas de tomas de datos que se acompañan. 
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Fig. 23. Fotografía de medición del descuelgue de una viga en la sala de estar del piso 4ºA del bloque 6 
situado en la plaza de Riofrío. Más allá de esta viga se encontraría el balcón según proyecto 
original, hoy día cerrado de acuerdo a las especificaciones en sección constructiva recogidas en 
el anejo gráfico (del grupo de ANEJOS B). Fotografía tomada el 28 de noviembre de 2017. 

La sensación que se obtiene de esta toma de contacto con los vecinos es que están contentos con las 
viviendas que tienen. El uso al que están sometidas las mismas hacen que estén en buen estado de 
conservación. Están sorprendidos de que su barriada, según ellos marginal, esté siendo sometida a un 
estudio y análisis como arquetipo del desarrollo de la vivienda moderno. 

EL RESULTADO DE LA INSPECCION SE APORTA EN EL APARTADO 7 EN FORMATO DE FICHAS TECNICAS 
(grupo de ANEJOS B). 
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Fig. 24. Fotografía de Carmen Galán, responsable del grupo TEP206 y Antonio Gavira (Tesorero de la 
A.V.V.) en el portal del Bloque 6. 
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Fig. 25. Fotografía del grupo TEP206 durante la visita del 28 de noviembre de 2017. 
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5. ANÁLISIS IN SITU DEL OBJETO DE ESTUDIO.  

5.1 Toma de medidas y dimensiones. Levantamiento de planos. 

En base a las mediciones realizadas en las diferentes visitas, se ha realizado el levantamiento de planos 
de planta de los pisos a los que se ha tenido acceso del bloque 6. En ellos se pueden apreciar diferentes 
transformaciones interiores de distribución realizadas por los propietarios a lo largo de los años. 

Además de las cotas interiores de las estancias que se ven reflejadas en los planos aportados, se 
tomaron dimensiones determinantes para la realización de las secciones que se aportan en el apartado 
siguiente. Estas dimensiones son: altura total suelo/techo acabados (+2,79/2,80 m.) y altura libre a viga 
de descuelgue (+2,40 m.) cuya diferencia se ha aprovechado por algunos usuarios para instalar altillos 
para almacenaje; alturas de ventana (+ 0,88/0,90 m. alfeizar, +2-03/2,05 m. dintel) siendo todas las 
ventanas de las mismas dimensiones en cuanto a altura con excepción de la salida al balcón. 

 
Fig. 26. Planta acotada del 4ºA del bloque 6 situado en la plaza de Riofrío, en su estado actual según 

inspección visual realizada por el equipo de desarrollo del presente documento. 
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También se ha observado una pequeña variación de altura libre en el balcón (+2,81 m) debido a cambio 
de solería.  Finalmente, se han medido varias mochetas para aportar este dato a las hipótesis de 
composición del cerramiento del siguiente apartado (0,27 m). 

 

Fig. 27. Sección de un piso según su estado actual, donde se observa la diferencia de altura libre entre 
la zona de estar, y la zona que originalmente correspondía al balcón de la vivienda (más allá de 
la viga de descuelgue). 

El listado de planos que se aportan aparece recogido en el punto 8. 
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Fig. 28. ORDEN de 12 de julio de 1955 por la que se aprueba el texto de las “Ordenanzas técnicas y 
normas constructivas para viviendas de renta limitada”, B.O.E. 16/07/1955 

Esta somera descripción inicial de la memoria del proyecto hace que direccionemos nuestra reflexión 
sobre hojas de diferente espesor y técnica, desestimando hipótesis posibles de soluciones utilizadas en 
la época y que estaban siendo divulgadas a través de publicaciones técnicas como la doble hoja tipo 
“capuchina” formada por dos medios pies de ladrillo macizo o perforado de 9 cm con cámara de aire 
intermedia. (Figura 30). 

          

Fig. 29. (Izquierda) Detalles de cerramiento con medio pie y tabique para estructura de hormigón 
armado para viviendas Tipo del Programa 55-56. Hogar y Arquitectura. 

Fig. 30. (Derecha) Detalle de cerramiento “capuchino” para estructura de hormigón armado para 
viviendas Tipo del Programa 55-56. Hogar y Arquitectura. 
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Por último, debemos atender a los distintos tipos de ladrillo utilizados en la composición del 
cerramiento, pudiéndose barajar diferentes opciones. Una sería la utilización de dos ladrillos distintos, 
tal y como aparece en la Figura 29. En la hoja exterior un ladrillo perforado y en la hoja interior un 
ladrillo hueco o “gafas”, aunque este último empezó a utilizarse con asiduidad más adelante.La segunda 
opción sería la utilización del mismo ladrillo para ambas fábricas dispuesto de formas diferentes, a soga 
para la hoja exterior y a panderete para la interior. Esta opción cobra especial relevancia cuando, a raíz 
de las obras y reformas efectuadas en los pisos, los propietarios comentan que la hoja interior es de 
ladrillo “taco” o macizo que, por sus características, es polivalente para ambas hojas. Este ladrillo es 
posible que sea el denominado ladrillo “coriano”, fabricado en Coria del Río cuyo apogeo se alcanzó en 
los años 50 y 60 con la construcción de la Ladrillera Coriana.  

En el proyecto de los Diez mandamientos, obra del mismo arquitecto de 1958 del que sí tenemos 
detalles constructivos, utiliza una solución similar con ladrillo hueco y hoja de ladrillo visto al exterior. 
(Figura 31) 

 

Fig. 31. Sección constructiva del proyecto de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura de las viviendas 
de los Diez Mandamientos de Luis Recasens (1958). “Proyecto de 600 viviendas de Renta 
Limitada del plan 1957-58. 1ª FASE 300 VIVIENDAS C2”. 
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5.2.1.2 Dintel de ventana: variantes. 

Para solución constructiva del dintel de las ventanas se han desarrollado varias hipótesis que no 
podemos comprobar al estar la fachada revestida por todos sus planos: (Figura 32) 

 Dinteles de hormigón rectangulares armados y prefabricados a pie de obra sobre el cual se 
apoya la fábrica de ladrillo. 

 Dinteles formados por viguetas prefabricadas de hormigón. Esta opción, si bien es muy 
utilizada actualmente en soluciones de fábrica revestida no tiene mucho peso pues en los años 
50 la accesibilidad a elementos prefabricados era limitada. 

 Dintel realizado con arco de descarga de ladrillo. Esta opción era utilizada en la primera mitad 
de siglo XX mediante la cual se ejecutaba un arco sobre el hueco con piezas de ladrillo taco 
sobre el cual se apoyaba el resto de la fábrica. 

5.2.1.3 Alfeizar de ventana: 

La mayoría de los alfeizar de las ventanas han sido reformados, reconstruidos o recubiertos con otros 
elementos como tableros de mármol o piezas cerámicas vitrificadas de pequeño formato. La solución 
inicial, según los datos aportados por los propietarios, tenía un acabado con piezas cerámicas de solería 
no esmaltada 14X28 con goterón. (Figura 33) 

 

Fig. 32. Hipótesis realizada para la solución del dintel de ventana. 
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Fig. 33. Hipótesis realizada para la solución del alfeizar, con vierteaguas cerámico de solería no 
esmaltada 14x28 con goterón, probablemente de espesor entre 10 y 12mm. 



 

49 

 

 

 

5.2.1.4 Celosías de balcón. 

Las celosías de los balcones que dan a la sala de estar y la cocina de las que se mantienen aún algunas en 
su estado original podrían estar realizadas con elementos prefabricados de hormigón tal y como se 
recomienda en las publicaciones de Hogar y Arquitectura (Figura 34) o bien haber sido realizados in situ 
con ladrillo taco aprovechando su uso en otros elementos constructivos. 

 

 

Fig. 34. Detalles de celosía de hormigón para viviendas Tipo del Programa 55-56. Hogar y Arquitectura. 
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5.2.1.5 Encuentro con el terreno: 

Según la sección del propio proyecto a la que se ha tenido acceso el encuentro con el terreno se supone 
realizada con un apoyo directo sobre la viga que arriostra la cimentación ejecutada en hormigón armado 
sin existencia de forjado sanitario en el piso de planta baja. (Figura 35). Esta hipótesis se refuerza in situ 
al comprobar que entre la cota de planta baja y la exterior apenas existen 15 centímetros de diferencia. 

 

 

Fig. 35. Detalle de encuentro con el terreno de la envolvente del proyecto de la Barriada Del Carmen de 
Luis Recasens.  “Proyecto de 636 viviendas en los Remedios. Agosto de 1955” 

Como detalle constructivo se puede aceptar como posible el realizado en la obra de Los Diez 
Mandamientos tres años después en la que se utiliza un elemento separador impermeabilizante entre el 
cimiento y el arranque de la fábrica de ladrillo y ejecutando el piso de planta baja con solera de 
hormigón sobre relleno poroso. (Figura 36). 

 

 

Fig. 36. Sección constructiva del proyecto de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura de las viviendas 
de los Diez Mandamientos de Luis Recasens (1958). 



 

51 

 

 

 

Esta solución de solera sobre relleno corresponde también a la recomendada en las publicaciones sobre 
construcción de viviendas de Renta Limitada de 1954, que puede observarse en otras edificaciones de 
esta época (Figura 37) 

 

Fig. 37. Detalles de encuentro de losa de escaleras, solera y cimentación con el terreno, para viviendas 
Tipo del Programa 55-56. Hogar y Arquitectura. 
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Fig. 39. Sección constructiva de cubierta del proyecto de la Obra Sindical del Hogar y Arquitectura de 
las viviendas de los Diez Mandamientos de Luis Recasens (1958).  

5.2.2 Datos aportados por los ensayos de transmitancia 

Tal y como se ha comentado en la metodología del ensayo se han realizado cuatro ensayos de 
transmitancia sobre cerramientos distintos durante la campaña de visitas. La campaña de los mismos, 
tal y como se explica a continuación se ha ido adaptando según los resultados obtenidos y la 
disponibilidad de acceso a las viviendas del bloque 6. 

Se desestimó realizar este ensayo en el piso de planta baja, al que sí se tuvo acceso, por motivos de 
seguridad. Se requiere colocar una de las sondas en el exterior de las ventanas y se encontraba 
demasiado accesible desde el exterior. 

El registro de datos se ha programado en todos los casos cada 10 minutos durante un periodo superior a 
las 24 horas.  

El primer ensayo realizado el 11 de Diciembre sobre el cerramiento norte del piso 5ºA se ha desechado 
por no aportar datos concluyentes, ya que no se registró un salto térmico entre interior y exterior 
suficiente para determinar el dato de cálculo. 

El segundo intento realizado el 13 de Diciembre en la fachada norte del piso 4ºA se concluye con los 
mismos resultados. 

Posteriormente, el 20 de Diciembre, se realizan dos ensayos simultáneos en el piso 4ºA sobre dos de 
sus fachadas (Oeste y Norte). Como aproximación de partida para un ensayo realizado en el mes de 
Diciembre, se prevé que lo más probable sea recoger saltos térmicos adecuados (12-15ºC) entre interior 
y exterior durante las horas de la noche. Sin embargo, como se observa en las gráficas (Figura 40 y 
Figura 41) los datos que se obtienen de los primeros ensayos no confirman esta hipótesis inicial y sólo 
durante determinadas horas de la tarde en la fachada Oeste se producen las circunstancias adecuadas 
para el cálculo. Se puede observar cómo en la gráfica de la Sala de Estar (Norte) no se produce en 
ningún momento un salto térmico superior a 10º. 
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Fig. 40. Ensayo completo de transmitancia. 20 de Dic de 2017. 4ºA (Oeste) 

 

Fig. 41. Ensayo completo de transmitancia. 20 de Dic de 2017. 4ºA (Norte) 

Partiendo de estos datos iniciales se seleccionan sólo los tramos correspondientes al salto térmico 
superior a 12ºC y se realiza el promedio de las transmitancias instantáneas. (Ver figura 42) 

El resultado obtenido es 1,33 W/M²k. 

En paralelo se ha realizado una aproximación teórica con el programa ECondensa2 © y el dato obtenido 
es de 1,37 W/M²k.  (Figura 43) 

En ambos casos se encuentra por debajo de la normativa de aplicación de la época (1,40 W/M²k). 

Para la cubierta se ha realizado el cálculo de forma teórica y el dato aportado es de  

1,40 W/M²k.   (Figura 44) 
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Fig. 42. Tabla con los datos obtenidos en intervalos de cálculo con salto térmico superior a 12ºC. 

 

 

Hora
TRANSMITANCIA 

[W/M²k]

Tem peratura de Muro 

[°C] Tw

Tem peratura in terior 

[°C] Ti

Tem peratura Exterior 

[°C] Te

ABS ( Ti-Te )        

[°C] 

11:20 1,218 11,8 13,6 25,6 12

11:40 1,244 11,8 13,7 25,7 12

11:45 0 ,932 11,8 13,7 29,9 16,2

11:50 0 ,858 11,8 13,8 31,5 17,7

11:55 0 ,947 11,8 13,8 30 ,2 16,4

12:0 0 0 ,955 11,8 13,8 30 ,1 16,3

12:0 5 1,0 35 11,8 13,9 29,2 15,3

12:10 0 ,934 11,8 13,9 31,4 17,5

12:15 1,0 11 11,8 14 30 ,3 16,3

12:20 1,0 21 11,9 14,1 30 ,7 16,6

12:25 1,158 11,9 14,1 29,2 15,1

12:30 1,16 11,9 14,2 29,8 15,6

12:35 1,30 8 11,9 14,3 28,5 14,2

12:40 1,0 57 11,9 14,4 32,4 18

12:45 1,0 85 12 14,5 32,1 17,6

12:50 1,226 12 14,6 31 16,4

12:55 1,369 12 14,7 29,7 15

13:0 0 1,32 12 14,8 30 ,8 16

13:0 5 1,818 12,1 15,2 28,2 13

13:10 2,118 12,1 15,9 29,8 13,9

13:15 2,0 3 12 15,9 30 ,8 14,9

13:20 2,0 3 12,1 15,8 30 ,1 14,3

13:25 1,929 12,2 15,9 30 ,7 14,8

16:15 1,0 59 12,8 14,6 27,3 12,7

16:25 1,27 12,9 14,9 27,4 12,5

16:30 1,356 12,9 15,1 27,2 12,1

11:45 1,0 54 11,7 13,4 26,2 12,8

11:50 0 ,878 11,7 13,5 29 15,5

11:55 1,0 99 11,7 13,5 26,2 12,7

12:10 1,176 11,7 13,6 26,3 12,7

12:15 1,0 0 8 11,7 13,7 28,8 15,1

12:20 1,214 11,7 13,8 26,7 12,9

12:25 1,134 11,8 13,8 28,1 14,3

12:30 1,14 11,8 13,9 28,4 14,5

12:35 1,0 81 11,8 14 30 16

12:40 1,479 11,8 14,1 26,1 12

12:45 1,339 11,8 14,2 27,9 13,7

12:50 1,50 6 11,8 14,3 26,8 12,5

12:55 1,425 11,8 14,3 27,9 13,6

13:0 0 1,40 5 11,9 14,4 28,5 14,1

13:0 5 1,326 11,9 14,7 31,3 16,6

13:10 2,10 1 11,9 15,5 28,6 13,1

13:15 1,968 11,8 15,5 30 14,5

13:20 2,116 11,9 15,5 28,4 12,9

13:25 1,617 12 15,5 32,5 17

13:30 2,33 12 15,7 28,1 12,4

16:15 1,0 52 12,6 14,2 26,6 12,4

16:20 1,143 12,6 14,4 26,9 12,5

M ED IA 1,33 11,9 6 14,43 28 ,9 4 14,50
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Fig. 43. Tabla con los datos obtenidos del cálculo teórico con programa ECondensa2 ©. 

 

Fig. 44. Tabla con los datos obtenidos del cálculo teórico con programa ECondensa2 ©. 

Nom bre
e    

[cm ]
ro m u R

U 

[W/M²k]
Pvap Psat

Mortero de cem en to 

revoco/en lucido d  >2000
1,5 1,8 10 0 ,008 120 1177 2337

1/2 p ie LP tom ado con  

m ortero de cem en to
11,5 0 ,567 10 0 ,203 4,93 1242,6 2337

Em barrado de Mortero 

de cem en to 1450  < d  < 

1600

1,5 0 ,8 10 0 ,019 53,33 1251,1 2337

Cám ara de aire sin  

ven t ilar horizon tal 
6 0 ,313 1 0 ,192 5,208 1251,7 2337

Tab ique de LM sencil lo 

[Espesor 5 m m ]
5 0 ,445 10 0 ,112 8,9 1280 ,2 2337

En lucido de yeso 1000  < 

d  < 1300
1,5 0 ,57 6 0 ,026 38 1285,3 2337

TO TALES 27 0 ,73 1,37

Nom bre
e    

[cm ]
ro m u R

U 

[W/M²k]
Pvap Psat

Plaqueta o baldosa 

cerám ica
2 1 30 0 ,02 50 695,57 951,4

Mortero de cem en to o 

cal para albañ ilería 
1,5 1,8 10 0 ,008 120 699,45 962,93

Plaqueta o baldosa 

cerám ica
2,5 1 30 0 ,025 40 718,85 998,29

Plaqueta o baldosa 

cerám ica
2,5 1 30 0 ,025 40 738,25 1034,8

Mortero de cem en to o 

cal para albañ ilería 
1,5 1,8 10 0 ,008 120 742,13 1047,2

Horm igón  con  otros 

áridos l igeros d  1200
10 0 ,37 10 0 ,27 3,7 768 1528,3

FU En trevigado de 

horm igón -Can to 25 cm
25 1,323 80 0 ,189 5,292 1285,3 1970 ,8

TO TALES 45 0 ,72 1,40
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5.3 Huecos de fachada. 

En este apartado debemos comentar que, al menos en los pisos a los que se ha tenido acceso, no se 
conservan las carpinterías originales. La mayoría de los usuarios han optado por la doble hoja debido al 
mejor aislamiento acústico que aporta. De todas formas, se han realizado mediciones de vidrio en todas 
las carpinterías.  

 

5.4 Descripción definitiva de los sistemas constructivos originales de fachada y cubierta. 

Las hipótesis que se determinan con más posibilidades son: 

1. Fachada. (27 cm) 

De exterior a interior:  

- Enfoscado exterior de mortero de cemento (1,5 cm). 

- Fábrica de medio pie de ladrillo macizo tosco “coriano” tomado con mortero de cemento 
(12 cm) 

- Embarrado de mortero de cemento interior (1,5 cm)  

- Cámara de aire no ventilada. (5,5 cm) 

- Tabique interior de ladrillo tosco a panderete tomado con mortero de cemento (5 cm) 

- Enlucido y guarnecido interior con pasta de yeso (1,5 cm) 

2. Cubierta. (espesor variable) 

De exterior a interior:  

- Solería de ladrillo cerámico 14X28 tomada con mortero bastardo. 

- Doble hilada de solería perdida de ladrillo tosco “coriano” de espesor 2,5 tomado con 
mortero bastardo. 

- Formación de pendiente de hormigón de carboncilla y cal. 

- Soporte. Forjado de hormigón. 
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6. ANÁLISIS DE LOS DIFERENTES SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES PARA LA 
HABITABILIDAD Y EL CONFORT DEL EDIFICIO. 

 
En la barriada El Carmen podemos encontrar dos tipologías edificatorias diferenciadas: bloque lineal y 
torre en altura en forma de estrella; por lo tanto, el presente análisis se debe realizar 
independientemente para cada una de ellas.  

Para llevar a cabo un análisis de los diferentes sistemas de acondicionamiento e instalaciones para la 
habitabilidad y el confort de los edificios que componen la barriada de El Carmen, se hace 
completamente necesario realizar un trabajo de campo que permita un levantamiento de dichos 
sistemas.  

Debido a las dificultades encontradas para el acceso a los bloques lineales, este estudio se realiza 
únicamente sobre las torres residenciales, posponiendo el estudio referente a los bloques lineales hasta 
que se tenga acceso a algún edificio de dicha tipología. 

En cuanto a las torres residenciales, el presente análisis se desarrolla tomando como sujeto de estudio 
una única torre residencial como representación de todas las demás de la barriada El Carmen. La 
elección de dicha torre residencial se ha realizado siguiendo el único criterio de facilidad de acceso de 
los investigadores a dicho edificio. La torre residencial sujeto de estudio se encuentra ubicada en la 
Plaza Riofrío, 6 (45).  

En este trabajo se analizan las instalaciones térmicas, es decir, los sistemas de agua caliente sanitaria 
(ACS), calefacción y refrigeración, ya que son las que más incidencia tienen en la eficiencia energética de 
las viviendas analizadas. Asimismo, se analiza la ventilación de las viviendas por su incidencia en la 
calidad de aire interior. Además, para verificar la hermeticidad de la envolvente y por su incidencia en 
esa calidad de aire interior, se ha llevado a cabo un ensayo de despresurización, mediante Blower Door, 
en dos viviendas de la torre en altura sujeto de estudio, como representación de todas las viviendas de 
dicho bloque. Este estudio se completará en un futuro con un estudio de termografía infrarroja de los 
cerramientos, que permitirá detectar los puntos energéticamente débiles de la envolvente. 

 

 
Fig. 45.  Plano de situación de la torre en altura sujeto de estudio 
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6.1 Sistema de ACS 

Originalmente, los edificios contaban con cocinas de carbón que disponían de un serpentín que permitía 
calentar agua, acumulándose ésta en depósitos individuales ubicados en cada vivienda con una 
capacidad de 100 litros. Este sistema de ACS fue utilizado durante muy pocos años, ya que, en menos de 
una década, en la mayoría de las viviendas las cocinas de carbón se sustituyeron por cocinas de gas. 

Esta situación derivó en que la gran mayoría de las viviendas tuvieran calentadores de GLP. Sin embargo, 
debido a que hace alrededor de 15 años se dotó de gas natural al edificio, gran parte de estos 
calentadores fueron sustituidos por calentadores de gas natural, siendo utilizados en la actualidad en 13 
de las 30 viviendas de las que dispone el edificio sujeto de estudio. 

En la actualidad, los sistemas de ACS utilizados en las diferentes viviendas de la torre residencial sujeto 
de estudio consisten en calentadores de gas natural, GLP o eléctricos (46). Los calentadores eléctricos 
son los más utilizados (47%) seguidos de los de gas natural (43%), siendo muy pocas viviendas las que 
cuentan con calentadores de GLP (10%).  

 
Fig. 46.  Porcentaje de viviendas según el tipo de calentador de ACS 

 

6.2 Sistema de calefacción y refrigeración 

En la construcción del edificio sujeto de estudio no se consideró ningún sistema de calefacción ni 
refrigeración.  

En la actualidad, los equipos de calefacción utilizados en la mayoría de las viviendas son generadores de 
calor locales y portátiles de tipo eléctrico (radiadores eléctricos de aceite, braseros, calefactores…). Sin 
embargo, algunas viviendas están dotadas, aunque en mucha menor medida, con equipos de expansión 
directa, partidos tipo Split y modo de funcionamiento en frío/calor. 

En cuanto a la refrigeración, el 87% de las viviendas dispone de algún equipo ( 

Tabla 1) consistente, en todos los casos, en equipos de expansión directa, partidos tipo Split o 

compactos tipo unidades de ventana, aunque estos últimos suponen únicamente un 5% de todos los 
equipos instalados.  

En los casos en los existe dotación de estos equipos en las viviendas (26/30, 87%), la mayoría de ellos se 
sitúan o bien solo en la sala de estar/comedor (9/26, 34,6%) o tanto en este local como en algún 
dormitorio (12/26,46,2%), siendo solo un 19,2% (5/26) las que únicamente disponen de estos equipos 
en los dormitorios.  
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Vivienda Estar/Comedor Dorm. 1 Dorm. 2 Dorm. 3 Dorm. 4 Total 

Bajo A 1 - - - - 1 

Bajo B - - - - - 0 

Bajo C 1 - - - - 1 

Bajo D - - - - - 0 

1º A 1 1 - - - 2 

1º B 1 - 1 - 1 3 

1º C 1 - - - - 1 

1º D 1 1 1 - - 3 

2º A 1 1 - - - 2 

2º B - 1 - - 1 2 

2º C - 1 - - - 1 

2º D - - - - - 0 

3º A 1 - - - - 1 

3º B 2 - - - - 2 

3º C - 1 - 1 - 2 

3º D 2 1 1 1 - 5 

4º A 2 1 1 - - 4 

4º B 2 1 1 1 - 5 

4º C 1 1 - - - 2 

4º D - 1 - - - 1 

5º A 1 - 1 1 - 3 

5º B 2 1 - - - 3 

6º A - - - - - 0 

6º B - - - 1 - 1 

7º A 1 1 - - - 2 

7º B 2 - - - - 2 

8º A 1 - - - - 1 

8º B 1 - - - - 1 

9º A 2 1 - - - 3 

9º B 1 - - - - 1 

 

Tabla 1. Número de equipos de refrigeración en cada estancia de las viviendas de la torre residencial 
sujeto de estudio. 
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En cuanto al número de equipos de refrigeración instalados en cada vivienda donde existe esta dotación 
(Fig. 47), encontramos que, por regla general, las viviendas disponen de un solo equipo de refrigeración 
(33%) o de dos equipos (27%); tres equipos solo se da en el 17% de los casos, siendo minoritarias las 
viviendas que disponen de más de tres equipos de refrigeración (10%). 

 
Fig. 47. Porcentaje de viviendas dotadas de equipos de refrigeración según el número de ellos instalados 
en su interior. 

La utilización de este tipo de sistemas de acondicionamiento térmico conlleva un deterioro de la imagen 
de las fachadas del edificio, pues todas las unidades exteriores de los equipos instalados se ubican bajo 
las ventanas de las estancias a las que sirven (Fig. 18).  

 
 

Fig. 18.  Fachada noroeste de la torre residencial sujeto de estudio 



 

62 

 

 
 

6.3 Ventilación de las viviendas 

Todas las estancias de las viviendas, incluyendo baños y cocinas, cuentan con ventilación natural, con 
una ventana exterior practicable en cada una de ellas. Además, al ser las carpinterías exteriores 
mayoritariamente no clasificadas según UNE EN 12207:2000, se considera que las juntas de apertura de 
éstas son aberturas de admisión. 

Sin embargo, ni en los baños ni en las cocinas se disponen de aberturas de extracción. Únicamente la 
cocina de cada vivienda dispone de un sistema adicional específico de extracción mecánica para los 
vapores y los contaminantes de la cocción, con las bocas de expulsión directamente situadas en la 
fachada del edificio. 

6.4 Ensayo de permeabilidad al aire 

La permeabilidad al aire de la envolvente de las viviendas se ha cuantificado mediante un ensayo de 
despresurización. Se ha realizado mediante el equipo conocido como Blower Door y siguiendo lo 
indicado en la norma UNE EN-13829.  

En ensayo de despresurización se ha llevado a cabo en dos viviendas situadas en plantas intermedias del 
edificio sujeto de estudio, concretamente en las viviendas 4ºA (Caso 1) y 5ºB (Caso 2). En ambos casos, 
las ventanas originales fueron sustituidas por otras con carpinterías de aluminio correderas. En el caso 1 
(4ºA), las ventanas de la sala de estar, cocina y baño fueron sustituidas hace bastantes años, siendo las 
ventanas de los dos dormitorios y el comedor recientemente remplazadas por dobles ventanas con el fin 
de conseguir un mayor aislamiento al ruido. En el caso 2 (5ºB), todas las ventanas fueron sustituidas 
hace alrededor de 10 años. 

Para la realización de dicho ensayo, se ha instalado el equipo Blower Door en la puerta de entrada de 
esas dos viviendas, con el fin de despresurizar el interior de las mismas hasta 50 Pa (49).  

El procedimiento seguido es el siguiente: 

- Se ha efectuado una toma de datos de la vivienda sujeta a ensayo: superficie y volumen, 
superficie de la envolvente, temperatura interior y exterior.  

- Se ha procedido al cierre de ventanas y puertas de la vivienda con el exterior. 

- Se han mantenido las puertas interiores de los cuartos abiertas para considerar un único 
volumen. 

- Se ha realizado el montaje del marco, lona y equipo Blower Door en la puerta de entrada de la 
vivienda. 

- Se ha puesto en marcha el equipo Blower Door para despresurizar la vivienda hasta 50 Pa. 
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Fig. 49. Instalación del equipo Blower Door para el ensayo de permeabilidad al aire 

Los resultados de los de ensayos de despresurización llevados a cabo en las dos viviendas 
representativas muestran que, en ambos casos, los valores de permeabilidad al aire obtenidos son de 
tipo medio, según las categorías establecidas en la normativa EN-ISO 137900 (Tabla 2). A partir de los 
valores obtenidos de los parámetros V50 y n50, se ha realizado una estimación aproximada de la tasa de 
renovación a la presión atmosférica que se ha indicado es esa misma tabla. 

 Caso 1 (4ºA) Caso 2 (5ºB) 

Tasa de infiltración a 50 Pa: V50 (m3/h) 1298 1196 

Tasa de renovación a 50 Pa: n50 (h-1) 7,1 5,7 

Estimación tasa de renovación a presión 
atmosférica 

0,36 0,29 

Tabla 2.  Resultados de los ensayos de permeabilidad al aire 
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7. ELABORACIÓN DE MATERIAL GRÁFICO RESUMEN DEL ESTADO ACTUAL.  

ANÁLISIS DE DEFECTOS, LESIONES Y SUS CAUSAS. 

7.1 Fichas de información y datos previos. 

Se adjunta el material gráfico elaborado tras el estudio de la documentación y las inspecciones 
realizadas que se ha incluido en las fichas elaboradas en la 1º fase del trabajo.  

En las fichas de los anejos 1 y 3 del grupo de ANEJOS A se incluyen: 

 Toma de datos de información previa  

 La planimetría modificada y las Plantas de Forjados   

 El levantamiento de defectos y lesiones existentes. Así como las fotografías, croquis y los 
documentos de los ensayos realizados.  

Para la materialización del trabajo de inspección se incluyen tres anejos con la fichas de inspección y de 
recogida de datos elaboradas para las distintas etapas. Estas fichas serán particularizadas para los 
bloques elegidos (bloque tipo A y bloque tipo B) de la barriada del Carmen una vez que sean 
seleccionados por el IAPH. 

En el anejo 1 del grupo de ANEJOS B se incluyen las fichas generales elaboradas para la recogida de 
información previa. Estas fichas resumen, sistematizan lo indicado en los apartados anteriores, aunque 
parte de la información requerida solo podrá ser obtenida durante la etapa de inspección propiamente 
dicha, en los casos de que no se disponga del proyecto, y otros documentos completos del edificio. 

7.2 Toma de datos. Levantamiento de daños (defectos y lesiones), ensayos y pruebas. 

El objetivo de la toma de datos es definir el estado de la envolvente, la presencia o no de defectos y/o 
lesiones y todos aquellos datos necesarios para la correcta evaluación a realizar en el Informe Final. 

Así mismo debe estar enfocada a definir las características geométricas reales y a completar la definición 
de tipología no conseguida en la toma de datos previos. 

Esta toma de datos puede realizarse dividiendo el edificio en partes identificativas que en el caso de la 
envolvente podemos distinguir unidades privativas (viviendas), zonas comunes (Entradas, escaleras, 
castilletes), cámaras bajo forjados, soleras de apoyo sobre el terreno y cubiertas. 

La toma de datos para cada una de las unidades seleccionadas se realizará con el apoyo de las fichas de 
inspección (realizadas según criterios de Manual ITE y las normas UNE 41805-9 Cubiertas, UNE 41805-10 
Cerramientos UNE 41805-11 Carpintería y cerrajería), contenidas en el Anejo 3 (del grupo de ANEJOS B) 
Fichas de inspección. 

 

8. COMPARATIVA: CRUCE DE DATOS ENTRE LO PROYECTADO Y LO EJECUTADO, LOCALIZACIÓN Y 
DEFINICIÓN DE LAS REFORMAS EJECUTADAS A LO LARGO DE LA VIDA DEL EDIFICIO Y SU 
REPERCUSIÓN EN EL ESTADO ACTUAL. 

 
A lo largo de los años, en la envolvente del bloque alto, no se han producido variaciones excesivas sobre 
el original de 1954. Todas las reformas realizas tienen prácticamente dos objetivos. En primer lugar el 
mantenimiento necesario de estos edificios debido a su degradación. En segundo lugar la mejora de 
prestaciones del mismo así como pequeñas ampliaciones de superficie. 

Todas las reformas comentadas se recogen en las secciones constructivas que reflejan el “Estado Actual” 
en paralelo con la misma sección hipotética original. 

Las reformas que de forma generalizada se han detectado en los edificios visitados son: 

 Reposición de revestimientos y pinturas exteriores: Se han producido mejoras en los 
revestimientos exteriores por mantenimiento, aunque con estas acciones, si bien se ha podido 
incorporar materiales actuales distintos a los originales, no se ha alterado el color ni la estética 
de la envolvente. 
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 Cierre de las escaleras en toda su altura: Se puede observar en los planos de los alzados 
originales que las cajas de las escaleras estaban abiertas al exterior. Se ha incorporado un cierre 
de aluminio y vidrio en todos los bloques. (Fig 45 y Fig 46 y Fig 47). 

 Apertura de huecos en fachada e incorporación de elementos de instalaciones, como aires 
acondicionados colgados en el exterior. (Fig 46).  

 Cierre de los balcones originales y ampliación de la estancia colindante. No existe ninguna 
configuración de balcón en su estado original. Todas las viviendas han incorporado el balcón a 
la superficie útil de la vivienda. Esto conlleva la incorporación de un cierre en el plano de 
fachada así como la con la demolición, en algunos casos, de la celosía de ventilación reticular 
que daba a la zona de la cocina. (Fig 45) 

 Reposición o mejora en los huecos: Las carpinterías y los vierteaguas de los alfeizares de las 
ventanas han sido modificados en su totalidad. Se han retirado las carpinterías originales 
incorporando otras de mejor calidad, en su mayoría de aluminio lacado y en muchos casos con 
la incorporación de una segunda hoja exterior para la mejora de las prestaciones acústicas y 
térmicas. Los alfeizares originales han sido retirados y sustituidos por tableros de mármol o por 
baldosa cerámica esmaltada. 

 Mejoras o reposición de impermeabilización de las cubiertas: Con el paso de los años en el 
bloque 6 se han producido dos mejoras en la impermeabilización. La primera con la colocación 
de una lámina asfáltica autoprotegida colocada en caliente directamente sobre la solería 
existente. La segunda con una capa de clorocaucho armado con mantas de fibra sobre la lámina 
anterior. En la mayoría del resto de los edificios se han producido mejoras similares pero al ser 
comunidades independientes no se han realizado de forma homogénea, con las mismas 
técnicas, ni al mismo tiempo. Fig 48 y 49.  

 Colocación de canalización exterior vista en el borde del voladizo y por el exterior de la fachada 
para evitar el vertido libre y la conducción de las aguas pluviales hacia la red de saneamiento. 
(Fig. 46 y 49) 

 El resto de modificaciones que se han recogido son de distribución y de revestimientos 
interiores que no afectan a la fachada. 

 Ampliación de los espacios de vivienda invadiendo zonas comunes como son las cubiertas no 
visitables que se encuentran en el piso quinto en el cambio de altura entre bloques. (figura 46). 
Estas “ampliaciones” son generalizadas en la gran mayoría de los bloques, resultando la más 
importante a nivel de modificación volumétrica de los edificios. Casualmente en el bloque al 
que se ha tenido acceso (Bloque 6) este tipo de modificaciones/ampliaciones no se han 
realizado. 

 
 

                                

Fig. 50 Vistas de la fachada exterior al interior de la plaza. 
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Fig. 51 Vistas de la fachada y el voladizo donde se aprecia la canalización para aguas pluviales. 
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Fig. 52 Alzado original de la fachada lateral que da a la plaza interior. 
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Fig. 53. Fotografía del estado actual de la cubierta del bloque 6. 

 

Fig. 54 Fotografía del estado actual de la cubierta de otros bloques. 





 



ENTREGABLE FASE 2
ANEJOS A

re-HABITAR | IAPH-IUACC





NO EXISTE EN EL EDIFICIO

NO EXISTE EN EL EDIFICIO

HA: 350 kg/ m3         HM: 150 kg/ m3

Pozos de Cimentación 2x1,6x3 m
Hormigón en Masa 1,2 m
Hormigón Armado 0,25 m
Enano Hormigón Armado 0,65x0,65x1,65 m

Hormigón en Masa 
Hormigón Armado 

Vigas riostras de sección cuadrada 0,4x0,4 m sobre enano de hormigón 
armado

Dimensiones de elementos medidas en el plano original de proyecto. 
Algunas no coinciden con las cotas reflejadas.

1) Datos geotécnicos documento *ITE
2) Datos geotécnicos colegio
San José de Calasanz procedentes del 
mapa geotécnico de la página web de 
la consejería de Fomento y vivienda de 
la Junta de Andalucía.

1                             2        

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)



NO EXISTEN DATOS

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)

No existe información sobre la red de saneamiento oculto del edificio, 
no obstante tras las inspecciones se recoge la siguiente información.
Canalones y bajantes de pluviales vistos por fachada de PVC.
Reconducción sobre techo de planta baja de bajante de fecales en al-
gunos bloques debido a problemas. Conexión individual de planta 
baja con la red urbana



NO EXISTE EN EL EDIFICIO
Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)



NO EXISTEN DATOS

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)

No existe información de la estructura horizontal en contacto con el te-
rreno. No obstante se recoge en esta ficha la rejilla de ventilación de 
gases de la cocina. No existe forjado con cámara.



NO EXISTEN DATOS

Existe un pilar exento por vivienda, el resto se encuentran inmersos en 
la envolvente del edificio. Las luces máximas son de 4,35 metros

Muros de Carga

Muros de carga de fábrica de ladrillo tomados con mortero de cemento

Pilares de sección cuadrada variable
0,3x0,3 m (plantas superiores)
0,35x0,35 (plantas inferiores)

Hormigón Armado

Fábrica de ladrillo

Bloque Lineal

Tipo Torre

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)



Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)

HA: 350 kg/ m3         HM: 150 kg/ m3

HA: 350 kg/ m3       

En la memoria del proyecto original no se especifica el canto de las 
vigas, no obstante en las secciones del proyecto se puede apreciar que 
se trata de vigas de descuelgue.

Vigas de descuelgue Hormigón Armado



NO EXISTE EN EL EDIFICIO

NO EXISTE EN EL EDIFICIO

HA: 350 kg/ m3         HM: 150 kg/ m3

HM: 150 kg/ m3       
Viguetas Semirresistentes
Secciones: T invertida y Cuerpo prismático

Hormigón pretensado

Intereje medido en termografía de 60 cm
Estimación: bovedillas 20 cm + capa de compresión 5 cm

Vivienda Plaza de Río Frío, 6. Bajo - C.

Bovedillas de hormigón de 22 cm de canto + capa de compresión

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)



NO EXISTE EN EL EDIFICIO

Informe sobre el estado estructural del grupo de 300 viviendas “Los Diez Mandamientos”. Febrero 1992, Sevilla.  Arquitecto: Rafael Redondo Lázaro

*Proyecto de la obra sindical del hogar y arquitectura de 600 viviendas en Renta limitada correspondientes al plan 1957-58 de Sevilla. Edificio de los Diez Mandamientos, Luis Recasens Méndez Queipo de Llano.
*Protocolo de Inspección Técnica de Edificios. Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla - Fundación FIDAS. Sevilla, 2005. I.S.B.N.: 84-933738-7-7.  D.L.: SE-2963/05 (I)

HA: 350 kg/ m3         HM: 150 kg/ m3

HA: 350 kg/ m3       
Forjados de hormigón armado
Escalera lineal de un tramo en plantas inferiores
Escalera de ida y vuelta de dos tramos plantas superiores

Canto aproximado de losa de escalera de Hormigón Armado de 30 cm

Hormigón Armado



Escalera general plantas PB-P4 (1 tramo) 
Escalera general plantas P5-P9 (2tramos)

Cubierta medianera entre bloque 6 y 7 contiguos.

3 uds.

1 ud.
1 ud.Nº 6, 4º A
1 ud.Nº 6, 5º B Vivienda planta tipo

Vivienda última planta (bloque menor altura)
Vivienda planta bajaNº 6, bajo C

0 uds.
0 uds.

Castillete de acceso a cubierta de altura máxima 
del edificio

                               El bloque de piso tiene una parte de 5 plantas y otra de 10 plantas. En cada planta 
hay un total de 4 viviendas en la zona de 5 plantas y de 2 viviendas en la zona de 10 plantas.



                                 El muestreo realizado tiene un tamaño de lote muy pequeño, no obstante no se han encontrado 
lesiones en el interior de las unidades privativas. Como excepción se ha localizado una fisura en la planta baja del vestíbu-
lo del bloque visitado.

No existen daños en el interior de las viviendas visitadas. En las zonas comunes existen ligeras lesiones en elementos no 
estructurales sin importancia.



Bloque Nº 6, planta baja

Esc. PB

3.02 D_1. Fisura en escalera 3.02 D Fisura
Fisura superficial en el extremo izquierdo (zona central) de la zanca de escale-
ra de planta baja.



Bloque Nº 6, planta baja

Esc. PB

1. Fisura en escalera 3.02 D Fisura
Fisura superficial en el extremo izquierdo (zona central) de la zanca de escale-
ra de planta baja.

NO EXISTEN LESIONES 

Bloque Nº 6, planta baja

3.02 D Fisura
Fisura superficial en el extremo izquierdo (zona central) de la zanca de escale-
ra de planta baja.

Bloque Nº -

1. Levantamiento de solería 3.02 G Solería Desprendimiento y rotura de la solería en zona puntual del conjunto de la 
planta. Se trata de baldosa cerámica de dimensiones 30 x 30 cm.

Imagen de lesión: 3.02 D Fisura (1)

3.02 D Fisura

Imagen de lesión: 3.02 D Fisura (2) Imagen de lesión: 3.02 D Fisura (3)



Bloque tipo torre, planta SEXTA

Esc. P6

3.02 D_2. Fisura en escalera 3.02 D Fisura_2
Fisura superficial paralela a zanca de escalera en tramo de ida de planta sexta



3.02 D_2 Fisura
Imagen de lesión: 3.02 D Fisura_2



NO EXISTEN LESIONES 

Bloque Nº 7 y otros

3.02 G Levantamiento de solería 3.02 G Solería Desprendimiento y rotura de la solería en zona puntual del conjunto de la 
planta. Se trata de baldosa cerámica de dimensiones 30 x 30 cm.



Imagen de lesión: 3.02 G Solería















Plaza de Río Frío, 6. Planta 6ª (Cubierta)

PUNTO DE MEDIDA 1



Plaza de Río Frío, 6. Planta 4ª

PUNTO DE MEDIDA 2



Plaza de Río Frío, 6. Planta 5ª

PUNTO DE MEDIDA 3



Plaza de Río Frío, 6. Planta 4ª

Imagen 1

Imagen 1_Estructura horizontal (viga de descuelgue) y Estructura vertical (pilar)

Imagen 2_Interejes de viguetas de hormigón pretensado

Imagen 2
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ANEJO 1. INFORMACIÓN Y DATOS PREVIOS

Tipo
Tipo
Tipo
Tipo

Genérica Normativa en vigor durante construcción o intervención posterior del edificio:

Bibliografía

Catalogación s/ planeamiento municipal Sí                  No Tipo:

Catalogación s/ planeamiento municipal Sí                  No Tipo:

Inspecciones 
técnicas

Copia de los informes:

Datos de actuaciones posteriores:

Tipo C2b(TB)  10/ torre 76,81 m²/ ud. (construida) Vivienda con medianera de la sección de la torre alta
Tipo C2c 6/ torre 65,35 m²/ ud. (construida) Vivienda de la sección de la torre baja

Viviendas/Locales Nº uds. / tipo Superficie aproximada Descripción
Tipo C2b(TA)  14/ torre 66,60 m²/ ud. (construida) Vivienda exenta de la sección de la torre alta (10 alturas)

Usos
Residencial          X                Industrial                       Terciario                     Dotación y S.P.                   Aparcamientos                      Otros (indicar)

Descripción:

Cambios de 
uso

Fechas inicio y fin de cada uso:

Alcance del cambio:

Altura de 
Edificación

Sobre rasante: 10 plantas (32,58m incluyendo castillete de escalera)

Bajo rasante:

Superficie
Parcela: 379 m²

Construida: 338 m²

Fecha última intervención: Desconocida Tipo de intervención: Redistribución de particiones interiores, cierre de balcones, cambios de solería, cambios de carpinterías

Tipología
Exenta            X              Entre medianeras

Descripción: Bloque en H (variante en estrella)

Datos de la Edificación
Nombre: Bloque 06 Dirección: Plaza de Riofrío, bloque 6. 41010 Sevilla Referencia catastral: 3210302TG3431S

Fecha del proyecto: 1955 Fecha solicitud de licencia: Desconocida Fecha inicio/terminación de construcción:  1955 ‐ 1958

FICHA 1.0 DATOS GENERALES

Datos del promotor/propietario solicitante
Nombre: Dirección: Teléfono:



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  3.1 CUBIERTA GENERAL DEL EDIFICIO.

Tipología Materiales (proy. original) Croquis/Fotografía

FICHA 1.3.1 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CUBIERTA 

CUBIERTA GENERAL DEL EDIFICIO

Planas

Datos constructivos: Cubierta original con formación de pendiente de mortero de carbonilla (espesor máx. 
en torno a 24 cm), con doble capa de ladrillo taco o coriano (capa inf. cogida con mortero bastardo o yeso 
negro, capa sup. con mortero de cemento), y solería de ladrillo fino cogida con mortero de cemento.

Otros comentarios: Impermeabilización posterior de torres altas mediante lámina impermeabilizante 
autoprotegida con aluminio gofrado, y pintura de clorocaucho con malla de fibra de vidrio. En las torres 
bajas, sobre la lámina autoprotegida con aluminio gofrado se aplica una capa de asfalto entre 2-3 cm de 
espesor, a modo de protección adicional.

DATOS GRÁFICOS

Cubierta no transitable andaluza con doble capa de 
ladrillo taco y solería de ladrillo fino.

Mortero de carboncilla, mortero bastardo o yeso 
negro, mortero de cemento, ladrillo taco o coriano 
(22x11x4,5 cm), ladrillo fino (14x28x1,2 cm).

Inclinadas

Otras 

Croquis/Fotografía

Croquis/Fotografía

Tipología Materiales

N.O.

Datos constructivos

Otros comentarios

Tipología Materiales

N.O.

Datos constructivos

Otros comentarios



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  3.2 CUBIERTA DE CASTILLETES

Tipología                                       Materiales (proy. original) Croquis/Fotografía

Datos constructivos: Cubierta original con formación de pendiente de mortero de carbonilla (espesor 
máx. en torno a 24 cm), con doble capa de ladrillo taco o coriano (capa inf. cogida con mortero 
bastardo o yeso negro, capa sup. con mortero de cemento), y solería de ladrillo fino cogida con 
mortero de cemento.

Otros comentarios:  Impermeabilización posterior de torres altas mediante lámina impermeabilizante 
autoprotegida con aluminio gofrado, y pintura de clorocaucho con malla de fibra de vidrio. 

FICHA 1.3.2 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CUBIERTA  DATOS GRÁFICOS
CUBIERTA DE CASTILLETES

Inclinadas

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Planas

Datos constructivos

Otros comentarios

Cubierta no transitable andaluza con doble capa 
de ladrillo taco y solería de ladrillo fino.

Mortero de carboncilla, mortero bastardo o yeso 
negro, mortero de cemento, ladrillo taco o coriano 
(22x11x4,5 cm), ladrillo fino (14x28x1,2 cm).



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  3.3b CUBIERTA ‐  PUNTOS SINGULARES 2/3

Tipología                                       Materiales

Encuentro con canalón mediante pliegue de 
lámina asfáltica autoprotegida plegada / 
vierteaguas de acero galvanizado.

Lámina asfáltica autoprotegida con aluminio 
gofrado, con pintura de clorocaucho y malla de 
fibra de vidrio (torre PB+9) / Vierteaguas de acero 
galvanizado (torre PB+4)

Rebosaderos

PUNTOS SINGULARES según CTE DB‐H2 APTDO 2.4.1.1

Encuentros 
con sumidero 
o canalón

Croquis/Fotografía

Datos constructivos: 

Otros comentarios:

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Encuentro 
con 

elementos 
pasantes

Tipología                    N.O.                  Materiales Croquis/Fotografía
Datos constructivos

Otros comentarios

FICHA 1.3.3 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CUBIERTA
DATOS GRÁFICOS



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  3.3c CUBIERTA ‐  PUNTOS SINGULARES 3/3

Tipología               Materiales

Otros comentarios

Acceso a cubierta de la torre de PB+9 
a través de un hueco tipo ventana en 
el castillete.

Datos constructivos. Dimensiones: Hueco de 1,50 x 1,00 m 
aproximadamente.

FICHA 1.3.3 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CUBIERTA
DATOS GRÁFICOS

PUNTOS SINGULARES según CTE DB‐H2 APTDO 2.4.1.1

Anclaje de 
elementos

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Rincones y 
esquinas

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Accesos y 
aberturas

Croquis/Fotografía



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  3.3a CUBIERTA ‐  PUNTOS SINGULARES 1/3

Tipología                                       Materiales (proy. original)
Ladrillo fino cogido con mortero de cemento 
(según descripción de cubierta plana).

Encuentro 
con borde 
lateral libre. 
Cornisas.

Croquis/Fotografía

Datos constructivos: Con las reformas posteriores se ha añadido un canalón perimetral de recogida del 
agua de lluvia, de chapa plegada de acero lacado de espesor 3mm, con sujeción a base de chapa plegada 
también de acero lacado.

Otros comentarios

FICHA 1.3.3 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CUBIERTA
DATOS GRÁFICOS

PUNTOS SINGULARES según CTE DB‐H2 APTDO 2.4.1.1

Juntas de 
dilatación

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Borde libre en proyecto original con vierteaguas de 
ladrillo fino con goterón, sin recogida en canaleta.

Datos constructivos

Otros comentarios

Pretiles: 
encuentro 
con par. 

Vert., remate 
sup. de 
fachada

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS. 4.1 CERRAMIENTOS PARTE CIEGA

Tipología                                       Materiales

Tipología                                       Materiales

Tipología                                       Materiales

FICHA 1.4.1 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CERRAMIENTOS
DATOS GRÁFICOS

CERRAMIENTOS PARTE CIEGA

Elemento 
soporte

Croquis/Fotografía

Datos constructivos: Hoja exterior de citara de ladrillo coriano (e= 11 cm), embarrado de mortero de 
cemento (e= 1 cm), cámara de 6 cm, y hoja interior de tabique de ladrillo coriano. El grueso del ladrillo 
coriano puede oscilar entre los 4,5 ‐ 5,5 cm, pudiendo llegar el espesor del elemento soporte entre 22,5 ‐ 
23,5 cm.
Otros comentarios: Se barajan otras hipótesis sobre la composición del elemento soporte, utilizando 
ladrillo cerámico macizo de taco (24x12x5 cm), lo que se ajustaría más al espesor del cerramiento 
medido en las viviendas estudiadas, de 27 cm (teniendo en cuenta 1,5 cm de espesor de enfoscado, y 1,5 
cm de enlucido de pasta de yeso)

Cornisas, 
Voladizos, 
cantos de 
forjados

Croquis/Fotografía

Datos constructivos: Emparchado de cantos de forjado con ladrillo cerámico macizo taco o coriano 
(22x11x4,5‐5,5 cm / 24x12x5 cm), cogido con mortero de cemento (densidad= 1600 ‐ 1900 Kg/m3), y 
enfoscado de mortero de cemento, espesor total= 6 ‐ 7 cm.

Otros comentarios

Acabados 
(contínuos, 

discontínuos) y 
revestidos 
(pinturas)

Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Cerramiento de hoja exterior de citara de ladrillo 
cerámico coriano (22x11x4,5 ‐ 5,5 cm), cámara de aire 
y hoja interior de tabique de ladrillo cerámico coriano.

Mortero de cemento (densidad  entre 1600‐1900 
Kg/m3) y ladrillo cerámico coriano (22x11x4,5 cm)

Acabados continuos tanto en fachada como en interior 
de las viviendas (enfoscado de mortero de cemento, y 
enlucido de pasta de yeso resp.)

Enfoscado de mortero de cemento (densidad= 
1600‐1900 kg/m3), recubierto de pintura plástica 
blanca mate. Espesor: 1,5 cm.
Guarnecido y enlucido de yeso fino YF25, acabado 
en una capa de pintura plástica con textura lisa, de 
color blanco. Espesor: 1,5 cm.

Cornisas y voladizos de hormigón armado enfoscado 
con mortero de cemento. Cantos de forjado 
emparchados según hipótesis constructivas.

Mortero de cemento (densidad  entre 1600‐1900 
Kg/m3) y ladrillo cerámico coriano (22x11x4,5 cm) 
/ ladrillo cerámico taco (24x12x5 cm).



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS. 4.2 CERRAMIENTOS PUNTOS SINGULARES

Tipología                                       Materiales

Tipología                                       Materiales

FICHA 1.4.2 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CERRAMIENTOS
DATOS GRÁFICOS

CERRAMIENTOS PARTE CIEGA

Juntas de 
dilatación

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Arranque de 
fachada 
desde 

cimientos

Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios

Encuentros 
de fachadas 
con pilares y 
forjados 
(puentes 
térmicos)

Croquis/Fotografía

Datos constructivos: Emparchado de cantos de forjado con ladrillo cerámico macizo taco o coriano 
(22x11x4,5‐5,5 cm / 24x12x5 cm), cogido con mortero de cemento (densidad= 1600 ‐ 1900 Kg/m3), y 
enfoscado de mortero de cemento, espesor total= 6 ‐ 7 cm.

Otros comentarios

Emparchados según hipótesis constructivas 
(planos 09‐10, anejo gráfico)

Mortero de cemento (densidad  entre 1600‐1900 
Kg/m3) y ladrillo cerámico coriano (22x11x4,5 cm) 
/ ladrillo cerámico taco (24x12x5 cm).

Arranque de fachada sobre zuncho o viga de 
arriostramiento de hormigón armado, sobre 
zapata de cimentación (hasta 3 m de profundidad 
según planos originales).



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  4.3 CERRAMIENTOS. HUECOS, CARPINTERÍAS Y VIDRIOS

Tipología                                       Materiales

Tipología                                       Materiales

Se barajan distintas opciones de 
dintel, según hipótesis constructivas 
(ver planos 09‐10, anejo gráfico).

Cajas de persianas instaladas por los 
propietarios de los inmuebles tras la 
ejecución de las viviendas.

FICHA 1.4.3 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CERRAMIENTOS
DATOS GRÁFICOS

HUECOS, CARPINTERÍAS Y VIDRIOS

Persianas

Croquis/Fotografía

Integración con la carpintería

Otros comentarios

Carpinterías y 
vidrios

Tipología  y materiales de carpintería: Ventanas de aluminio con hoja 
sencilla de vidrio (e= 4 mm) observadas en las viviendas visitadas, en 
sustitución de las originales, probablemente de madera y hoja sencilla.

Croquis/Fotografía

Espesores de vidrio y cámara de aire

Otros comentarios

Contorno de 
huecos: arcos 
o dinteles, 
jambas, 

mochetas. 
Encuentros 

con 
carpintería

Croquis/Fotografía

Datos constructivos

Otros comentarios



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  4.4 CERRAMIENTOS. ELEMENTOS DE PROTECCIÓN, CERRAJERÍAS Y LAMAS.

Tipología                                       Materiales

Tipología                                       Materiales

Balcones originales mediante proyección del 
forjado sobre la fachada (70cm de vuelo), 
cerrados parcialmente con celosía de ladrillo 
taco (proyecto original).

Rejas de forja en ventanas de planta baja y 
balcones. Elementos de celosía en balcones (se 
conservan en pocos casos), de ladrillo de taco.

FICHA 1.4.4 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: CERRAMIENTOS
DATOS GRÁFICOS

 ELEMENTOS DE PROTECCIÓN, CERRAJERÍAS Y LAMAS

Otros comentarios: Actualmente los balcones han sido cerrados mediante distintos sistemas 
según iniciativa de cada propietario. La mayoría de los balcones han sido cerrados mediante 
acristalamiento con carpinterías de aluminio de hojas correderas (vidrio sencillo), en algunos 
casos de altura 2,10 m (aprox.), y en otros de 1,20 m. 

Datos constructivos

Croquis/Fotografía

Balcones, 
terrazas, 
cierros

Otros comentarios

Datos constructivos

Croquis/Fotografía

Rejas, lamas, 
brise soleil

Otros comentarios

Datos constructivos

Croquis/FotografíaTipología                                      Materiales

N.O.

Barandillas en 
cubierta



ANEJO 1. INFORMACIÓN Y ESTUDIOS PREVIOS.  5.1 SUELO EN CONTACTO CON EL TERRENO

Tipología                                       Materiales

Solera de 15 cm de espesor, sobre terreno de relleno y 
delimitada por las vigas de arriostramiento o zunchos 
sobre zapatas.

Solera

Croquis/Fotografía

Otros comentarios

FICHA 1.5.1 DESCRIPCIÓN DE LA EDIFICACIÓN: SUELOS
DATOS GRÁFICOS

SUELO EN CONTACTO CON EL TERRENO

Forjado con 
cámara

Tipología                                      Materiales

N.O.
Croquis/Fotografía

Trazado de Redes

Otros comentarios



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

Anexo cubiertas 1

Anexo cub. 2 ‐ Anexo cub. 6

Anexo cub. 7

NO OBSERVADAS

Pequeños embalsamientos (charcos) junto a shunt.

N.P.

Juntas y limas
Distancia entre juntas ‐

NO OBSERVADAS N.P. N.P.
Sellado de juntas ‐

NO OBSERVADAS

N.P.

Desprendimientos ‐

Biodeterioro 3. Puntual Lesiones en capa de protección reparadas mediante lámina asfáltica autoprotegida y pintura de 
clorocaucho. Aparición de musgo por acumulación de agua.

Grado de resbaladicidad No procede

Resaltes o cejas

Presencia de la vegetación ‐

Obstáculos a la circulación del agua ‐

N.P. N.P.

Deformaciones de la estructura ‐

Obturaciones de desgüe ‐

Falta de pendiente Anexo 2

N.P. N.P.

Gotas de agua ‐

Mohos ‐

Eflorescencias ‐

Otros

NO OBSERVADAS

No Procede N.P.

Gotas de agua ‐

Mohos ‐

Eflorescencias ‐

Otros ‐

NO OBSERVADAS

FA
LD

Ó
N
 D
E 
LA

 C
U
BI
ER

TA

Filtraciones

Manchas de humedad ‐

Condensaciones

Manchas de humedad ‐

‐

Lesiones en capa de protección 
(solería)

Grietas y fisuras, roturas ‐

‐

Embalsamientos de agua

CUBIERTAS
FICHA 3.01a UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA        OTRO IDENTIFICACIÓN. Nº:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DE DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO



Anejo 3_ Toma de datos 

CUBIERTAS_ Ficha 3.01a FALDÓN DE LA CUBIERTA 

Anejo cub. 1 Anejo cub. 2 Anejo cub. 3 Anejo cub. 7 

Anejo cub. 4 Anejo cub. 5 Anejo cub. 6



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

Se observan piezas rotas en la coronación del shunt

N.P. N.P.

N.P. N.P.

No Procede N.P.N. O.

N. O.

N. O. Anejo cub. 8

Anejo cub. 9

N. O. Anejo cub. 10

4

N.O.

N. O.PR
ET

IL
ES

Antepecho o barandilla

Humedades

Coronación o albardilla

Piezas desprendidas

Falta de vuelo o goterón

Pendiente insuficiente

Fisuras y grietas, estabilidad

Despendimientos de revestidos

Suciedad, oxidación

Falta de juntas o llagueado

Altura insuficiente

Resalte con el enfoscado del pretil

Sellado de juntas

Zabaleta

Piezas desprendidas

CUBIERTAS
FICHA 3.01b  UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA        OTRO IDENTIFICACIÓN. Nª:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DE DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

N.O.

N.O.



Anejo 3_ Toma de datos 

CUBIERTAS_ Ficha 3.01b PRETIL DE LA CUBIERTA 

Anejo cub. 8 Anejo cub. 9 Anejo cub. 10



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

Anejo cub. 11

Anejo cub. 12Humedades 5

N.P. N.P.Grietas y fisuras, roturas

Desprendimiento del revestido
N.O.

Acumulación de agua por falta de mantenimiento

Monteras, lucernarios y 
claraboyas

Humedades (filtraciones, 
condensaciones) No existen

N.O. N.P. N.P.

Fisuras y grietas, estabilidad No existen

Oxidación, corrosión de la 
estructura soporte No existen

Envejecimiento del material No existen

Condiciones de habitabilidad 
(acústico, térmico, lumínico) No existen

N.P.

Obstaculiza circulación agua No existen

Pérdida de anclajes No existen

N.O. N.P.

N.O.

Filtraciones N.O.

Desplomes o caídas N.O.

N.O. No Procede N.P.

O
TR

O
S 
EL
EM

EN
TO

S 
D
E 
CU

BI
ER

TA

Antenas y tendederos

Pérdida de anclajes
No observadas

Equipos de instalaciones

Sobrecargas No existen

Rotura de impermeabilización No existen

Vibraciones No existen

Viseras y cornisas

Oxidación, corrosión

CUBIERTAS
FICHA 3.01c UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA        OTRO IDENTIFICACIÓN. Nª:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DE DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

N.O.

N.O.



Anejo 3_ Toma de datos 

CUBIERTAS_ Ficha 3.01c OTROS ELEMENTOS DE LA CUBIERTA 

Anejo cub. 11 Anejo cub. 12



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

CUBIERTAS
FICHA 3.02a UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA    X        OTRO IDENTIFICACIÓN. Nª:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

FA
LD

Ó
N
 D
EL
 T
EJ
AD

O

Filtraciones

Manchas de humedad

ENSAYOS

Nº DE DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

No Procede

N.P.

N.P.

Gotas de agua

Mohos

Eflorescencias

Condensaciones

Manchas de humedad

Canalones

Gotas de agua

Mohos

Eflorescencias

Otros

N.P.

Deformaciones de la estructura

Obturaciones de desgüe

Presencia de la vegetación

Obstáculos a la circulación del agua

Lesiones en tejado

Grietas y fisuras, roturas

Solape y cogida de las piezas

Embalsamientos de agua

Insuficiente pendiente

Juntas estructurales y constructivas

Desprendimientos

Biodeterioro

Cumbreras

Juntas y limas
Limatesas y limahoyas

N.P.



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

CUBIERTAS
FICHA 3.02b UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA   X       OTRO IDENTIFICACIÓN. Nª:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DE DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

PR
ET

IL
ES
, P

ET
O
S,
 A
N
TE

PE
CH

O
S

Antepecho o barandilla

Humedades

No Procede

Coronación o albardilla

Piezas desprendidas

N.P.

Fisuras y grietas, estabilidad

Despendimientos de revestidos

Suciedad, oxidación

Falta de vuelo o goterón

Pendiente insuficiente

Sellado de juntas

Pendiente insuficiente

Sección insuficiente

Conexión con bajante

Canalones ocultos

Elementos desprendidas

N.P.



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

CUBIERTAS
FICHA 3.02c UNIDADES PRIVATIVAS LOCAL          VIVIENDA        OTRO IDENTIFICACIÓN. Nª:

ELEMENTO A 
INSPECCIONAR

DEFECTOS O LESIONES

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN
Nº DE DEFECTO O LESIÓN

O
TR

O
S 
EL
EM

EN
TO

S 
D
E 
CU

BI
ER

TA

Oxidación, corrosión

Filtraciones

Desplomes o caídas

Viseras y cornisas

Humedades

N.P.Grietas y fisuras, roturas

Desprendimiento del revestido

Oxidación, corrosión de la 
estructura soporte

Envejecimiento del material

Condiciones de habitabilidad 
(acústico, térmico, lumínico)

ENSAYOS

IN SITU EN LABORATORIO

Pérdida de anclajes

Antenas 

Monteras, lucernarios y 
claraboyas

Humedades (filtraciones, 
condensaciones)

N.P.

Fisuras y grietas, estabilidad

Equipos de instalaciones

Sobrecargas

Obstaculiza circulación agua

Rotura de piezas

Pérdida de anclajes

Vibraciones

N.P.

No Procede



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

Anejo fachadas 1

Anejo fachadas 2, 3, 4

Anejo fachadas 5, 6

Anejo fachadas 7, 8, 9

Anejo fachadas 9

Anejo fachadas 8, 10

Anejo fachadas 11, 12

Anejo fachadas 13

Anejo fachadas 14

Hormigón y fábrica de ladrillo

Falta de recubrimiento de armaduras

Reparación mal efectuada

Pintura

N.P. N.P.VANDALISMO

Esgrafiados sobre revestidos

CE
RR

AM
IE
N
TO

S 
EX

TE
RI
O
RE

S 
(F
AC

H
AD

AS
) N.P. N.P.

N.P. N.P.

 FISURAS [TABLA 1 
UNE 41805‐4:2009 IN]

GRIETAS [TABLA 1 
UNE 41805‐4:2009 IN]

 HORIZONTALES 8

DESPRENDIMIENTOS
[TABLA 1 UNE 41805‐4:2009 IN]

N.P. N.P.CAÍDA DE PARTE DE MURO N.O.

DE  MORTEROS DE LAS JUNTAS N.O.

DESPRENDIMIENTO DEL REVESTIMIENTO O APLACADO     [TABLA 1 UNE 
41805‐4:2009 IN]

10

 ROTURA DE APLACADOS [TABLA 1 UNE 
41805‐4:2009 IN]

 DESPLOMES [TABLA 1 
UNE 41805‐4:2009 IN]

 ROTACIÓN O GIRO [TABLA 1 UNE 
41805‐4:2009 IN]

 ABOMBAMIENTO [TABLA 1 
UNE 41805‐4:2009 IN]

 ALABEO [TABLA 1 UNE 
41805‐4:2009 IN]

DEFECTO O LESIÓN

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DEL DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

N.O.

EN ARCO DE DESCARGA N.O.

N.P. N.P.

Retracción, envejecimiento

Falta de recubrimiento de armaduras y mantenimiento adecuado

CERRAMIENTOS EXTERIORES

MANCHAS DE HUMEDAD              
[FICHAS 3.03; 3.04. PROTOCOLO ITE, ANEJO 

II.4, PARTE 2]

FILTRACIÓN N.O.

Producidas por animales de compañía
CONDENSACIÓN N.O.

ACCIDENTAL 6

CAPILARIDAD

FICHA 3.03a   VESTÍBULOS Y ESCALERAS IDENTIFICACIÓN Nº:

  ELEMENTO A 
INSPECCIONAR 

Nº

7

 VERTICALES N.O.

N.O.

N.O.

12

N.O.

N.O.

11

ENTRE DISTINTOS MATERIALES N.O.

CAÍDA DE ELEMEMENTO EN VOLADIZO 9

INCLINADAS

N.O.



Anejo 3_ Toma de datos 

CERRAMIENTOS_ Ficha 3.03a CERRAMIENTOS EXTERIORES (FACHADAS) 

Anejo fachada. 1 Anejo fachada. 2 Anejo fachada. 3

Anejo fachada. 4 Anejo fachada. 5 Anejo fachada. 6



Anejo 3_ Toma de datos 

CERRAMIENTOS_ Ficha 3.03a CERRAMIENTOS EXTERIORES (FACHADAS) 

Anejo fachada. 7 Anejo fachada. 8 Anejo fachada. 9

Anejo fachada. 10  Anejo fachada. 11 Anejo fachada. 12



Anejo 3_ Toma de datos 

CERRAMIENTOS_ Ficha 3.03a CERRAMIENTOS EXTERIORES (FACHADAS) 

Anejo fachada. 13 Anejo fachada. 14



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

Anejos huecos 1

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

N.O. N.P. N.P.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O. N.P. N.P.

RECERCADOS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O. N.P. N.P.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O. N.P.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O. N.P. N.P.

N.P.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O. N.P. N.P.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

N.O. N.P. N.P.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O. N.P. N.P.

JAMBAS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
13 Fisura horizontal de retracción N.P. N.P.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O. N.P.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O. N.P. N.P.

N.P.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O. N.P. N.P.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

N.O. N.P. N.P.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O. N.P. N.P.

N.P. N.P.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O. N.P. N.P.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O. N.P.

CERRAMIENTOS EXTERIORES
FICHA 3.03b   VESTÍBULOS Y ESCALERAS IDENTIFICACIÓN Nº:

  ELEMENTO A 
INSPECCIONAR 

Nº
DEL DEFECTO O LESIÓN

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

Nº DEL DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

H
U
EC

O
S,
 B
AL

CO
N
ES
 Y
 C
IE
RR

O
S

DINTELES Y ARCOS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O. N.P. N.P.

N.P.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O.



Anejo 3_ Toma de datos 

CERRAMIENTOS_ Ficha 3.03b HUECOS, BALCONES Y CIERROS 

Anejo huecos 1 



ANEJO 3. TOMA DE DATOS

Nº DE LA IMAGEN

Anejo fachadas 15

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

EN ARMADURAS

EN PERFILES

CARPINTERÍAS Y CERRAJERÍAS

DEFORMACIÓN DE MARCOS            
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

DIFICULTAD DE CIERRE                 
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

N.O.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O.

ANTEPECHOS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

N.O.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O.

CIERROS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O.

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

ELEMENTOS DE SEGURIDAD SUELTOS O 
DESPRENDIDOS

[FICHAS 5.02; 5.03. PROTOCOLO ITE, ANEJO 
II.4, PARTE 2]

N.O.

MANCHAS DE HUMEDAD POR 
FILTRACIÓN [FICHA 5.01. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 2]
N.O.

CORROSIÓN 
[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

2]

N.O.

N.P.

MANCHAS DE 
ÓXIDO          

[FICHAS 5.02; 5.03. 
PROTOCOLO ITE, 
ANEJO II.4, PARTE 

N.O.

Nº DEL DEFECTO O LESIÓN IN SITU EN LABORATORIO

CERRAMIENTOS EXTERIORES
FICHA 3.03c  VESTÍBULOS Y ESCALERAS IDENTIFICACIÓN Nº:

  ELEMENTO A 
INSPECCIONAR 

Nº
DEFECTO O LESIÓN

LOCALIZACIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

DESCRIPCIÓN DEL DEFECTO O LESIÓN

ENSAYOS

VUELOS

FISURAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
N.O.

GRIETAS
[FICHAS 2.11; 2.12; 2.13; 2.14. PROTOCOLO ITE, 

ANEJO II.4, PARTE 1]
14 Horizontal, entre diferentes materiales (fábrica de ladrillo y forjado de hormigón armado) N.P.
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TIPO C2b (TA)

TIPO C2b (TB)

Cuadro de superficies

TIPO C2b (TB) Torre Baja

10 viviendas por torre
10 x 10 torres = 100 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa*
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Armarios*
· Pasillo
· Vestíbulo
· Terraza*

Total superficie
Total sup. útil

18,03 m²
6,17 m²
1,16 m²

3,50 m²
10,16 m²
7,91 m²
7,67 m²
1.22 m²
1.96 m²
3.16 m²
4.41 m²

65,35 m²
58,56 m²

TIPO C2b (TA) Torre Alta

14 viviendas por torre
14 x 10 torres = 140 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa*
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Armarios*
· Pasillo
· Vestíbulo
· Terraza*

Total superficie
Total sup. útil

16,87 m²
5,81 m²

0,63 m²
3,47 m²

10,58 m²
7,67 m²
8,49 m²
1.74 m²

2.40 m²
4.34 m²
4.60 m²

66,60 m²
59,57 m²

TIPO C2c

6 viviendas por torre
6 x 10 torres = 60 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa*
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Dormitorio 4
· Armarios*
· Pasillo
· Vestíbulo
· Terraza*

Total superficie
Total sup. útil

17,42 m²
5,86 m²
0,64 m²
3,47 m²

10,51 m²
8,48 m²
7,26 m²
8,49 m²
1.64 m²
4.14 m²

4.30 m²
4.60 m²

76,81 m²
69,93 m²

estar - comedor

terraza
cocina

vestíbulo

dormitorio 3

dormitorio 1

dormitorio 2

pasillo

desp.

arm.

aseo

TIPO C2c

cocina

terraza

estar - comedor

dormitorio 1

arm.
arm.

arm.

arm.

arm.

arm.

arm.

aseo

vestíbulo

dormitorio 2

dormitorio 3

pasillo

estar - comedor dormitorio 1

dormitorio 2

dormitorio 3

dormitorio 4

aseo

vestíbulo 

cocina

desp.

vestíbulo 

DISTRIBUCIÓN DE TIPOS

planta baja

planta 1

planta 2

planta 3

planta 4

planta 5

planta 6

planta 7

planta 8

planta 9

tipo C2b (TB)

tipo C2b (TA)

tipo C2c

e. 1.100 enero 2017

proyecto PI 12/3004

Instituto Andaluz del Patrimonio Histórico		  CONSEJERÍA DE CULTURA

Tecnología de Materiales 
y Sistemas constructivos
Caracterización y Sostenibilidad

_re-HABITAR

_re-HABITAR

01/ 10

plano

PLANTAS TIPO TORRE_ ESTADO ORIGINAL

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE



8.33 m²

10.55 m²

2.23 m²

11.30 m²

16.42 m²

5.22 m²

7.30 m²

0.25 m²

0.47 m²

4.05 m²

76.62m²

16.25m²

3.20m²

1.15m²

10.32m²

0.56m²

3.44m²

6.15m²

4.42m²

9.13m²

10.11m²

75.02m²

15.85 m²

6.07m²

0.47m²

6.44m² 0.41m²

11.74m²

4.58m²

6.08m²

3.67m²

10.56m²

9.86m²

87.80m²

TIPO C2b (TA)

TIPO C2b (TB)

Cuadro de superficies

TIPO C2b (TB) Torre Baja
BAJO C, BQ.6

10 viviendas por torre
10 x 10 torres = 100 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

16.25 m²
10.32 m²

1.15 m²
4.42 m²
6.15 m²
10.11 m²
9.13 m²

0.56 m²
3.44 m²
3.20 m²

64.73 m²
75.02 m²

TIPO C2b (TA) Torre Alta
4ºA, BQ.6

14 viviendas por torre
14 x 10 torres = 140 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Estar
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

11.30 m²
7.30 m²
0.25 m²
4.05 m²

10.55 m²
8.33 m²

16.42 m²
0.47 m²
2.23 m²
5.22 m²

66.12 m²
76.62 m²

TIPO C2c_ 5ºB, BQ.6

6 viviendas por torre
6 x 10 torres = 60 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Estar
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

11.74 m²
6.44 m²
0.41 m²
4.58 m²

10.56 m²
9.86 m²
6.08 m²
15.85 m²
0.47 m²
3.67 m²
6.07 m²

75.73 m²
87.80m²

estar - comedor

cocina

vestíbulo

estar

dormitorio 1

dormitorio 2

pasillo

desp.

arm.

aseo

TIPO C2c

cocina

estar - comedor

dormitorio 1

arm.

arm.

arm.

aseo

vestíbulo

dormitorio 2

dormitorio 3
pasillo

estar - comedor

dormitorio 1

dormitorio 2

dormitorio 3

estar

aseo

vestíbulo 

cocina desp.

pasillo 

e. 1.1400DISTRIBUCIÓN DE TIPOS

planta baja

planta 1

planta 2

planta 3

planta 4

planta 5

planta 6

planta 7

planta 8

planta 9

tipo C2b (TB)

tipo C2b (TA)

tipo C2c

desp.

e. 1.100 enero 2017

proyecto PI 12/3004
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02/ 10

plano

PLANTAS TIPO TORRE_ ESTADO ACTUAL

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE



16.25m²

3.20m²

1.15m²

10.32m²

0.56m²

3.44m²

6.15m²

4.42m²

9.13m²

10.11m²

75.02m²

2.9
0

3.0
8

1.90

0.
21

0.
30

2.
01

4.73

0.40

1.00

0.60

0.30

0.60

1.00

0.88
1.5

5

1.21

2.61

1.28

3.20

2.
13

2.25

2.00

3.68

4.010.75

0.75

0.10
0.92

1.1
0

2.0
5

1.82
3.30

0.87

0.97

3.18

3.15

0.1
2

1.2
0

1.0
0

0.7
0

2.9
0

0.2
5

2.7
8

0.1
2

3.1
5

0.12

1.43

1.00

0.45

0.25
3.0

8

3.0
83.18

3.25

3.00

1.52

0.93

0.55

0.1
2

1.9
3

0.8
0

0.70

1.0
5

3.08

3.30

1.
73

4.
21

0.0
7

0.3
0

1.9
3

2.101.0
1

TIPO C2b (TB)_ BAJO C, BQ.6

10 viviendas por torre
10 x 10 torres = 100 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

16.25 m²
10.32 m²

1.15 m²
4.42 m²
6.15 m²
10.11 m²
9.13 m²

0.56 m²
3.44 m²
3.20 m²

64.73 m²
75.02 m²

TIPO C2b (BAJO C)

arm.

estar - comedor

dormitorio 1

dormitorio 3

aseo

vestíbulo 

cocina

desp.

pasillo 

dormitorio 2

e. 1.50 enero 2017

proyecto PI 12/3004
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planoPLANTAS TIPO TORRE ACOTADAS_
BAJO C, BLOQUE 6. PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE



8.33 m²

10.55 m²

2.23 m²

11.30 m²

16.42 m²

5.22 m²

7.30 m²

0.25 m²

0.47 m²

4.05 m²

76.62m²

4.07

4.33

2.
85

3.
11

3.38

4.28

3.18

0.
72

1.
00

0.
83

0.
12

2.
67

0.
25

2.
81

0.
12

3.
18

1.
86

0.
76

0.12
0.93

1.00
1.15

0.15

3.63

1.98

3.35

3.38

0.10

2.53

0.70

3.33

1.05

2.52

0.47

0.30
0.77

0.18

1.72

0.80

3.
40

0.
30

0.97
1.00

0.80

0.09
0.16
0.36 1.00 0.87

1.86

0.93
1.10

2.16

3.45

0.
80

0.87

0.67

0.
74

0.47
0.23

0.30
0.87

1.00
1.01

3.36

3.88

2.
03

0.
52

2.
67

3.
06

3.81
1.

86

2.
97

TIPO C2b (TA)_ 4ºA, BQ.6

14 viviendas por torre
14 x 10 torres = 140 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Estar
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

11.30 m²
7.30 m²
0.25 m²
4.05 m²

10.55 m²
8.33 m²

16.42 m²
0.47 m²
2.23 m²
5.22 m²

66.12 m²
76.62 m²

TIPO C2c (4ºA)

estar - comedor

dormitorio 1

dormitorio 2

estar

aseo

vestíbulo 

cocina

desp.

pasillo 

arm.

e. 1.50 enero 2017

proyecto PI 12/3004
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planoPLANTAS TIPO TORRE ACOTADAS_
4ºA, BLOQUE 6. PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE



15.85 m²

6.07m²

0.47m²

6.44m² 0.41m²

11.74m²

4.58m²

6.08m²

3.67m²

10.56m²

9.86m²

87.80m²

4.07

4.33

2.80

3.16

3.38

4.28

3.18

0.72

1.74

0.12

0.20

2.86
0.12

3.18

1.86

0.76

0.12
0.93

1.00

1.15
0.15

3.28

1.98

3.35

3.38

0.10

3.23

3.33

1.05

2.52

0.78

0.30
0.77

0.18

2.03

0.80

3.45

0.25

0.97

1.00

0.80

0.30
0.361.000.87

1.560.30

0.86

0.95

1.451.10

0.87

0.67

0.
74

0.700.30

0.87

1.00

0.60

3.36

3.47

1.07

2.67

3.
06

2.33

2.34

0.27

0.07

2.15

1.00

0.05

1.86

2.92

0.18

3.00

0.70

0.80

2.72

2.30

1.75

2.03

0.47

2.
85

4.06

4.46

3.34

TIPO C2c (5ºB)

arm.

arm.

estar - comedor

dormitorio 1

dormitorio 2

dormitorio 3

estar

aseo

vestíbulo 
cocina

desp.

pasillo 

TIPO C2c_ 5ºB, BQ.6

6 viviendas por torre
6 x 10 torres = 60 viviendas

· Estar - comedor
· Cocina
· Despensa
· Aseo
· Dormitorio 1
· Dormitorio 2
· Dormitorio 3
· Estar
· Armario
· Pasillo
· Vestíbulo

Total sup. útil
Total superficie

11.74 m²
6.44 m²
0.41 m²
4.58 m²

10.56 m²
9.86 m²
6.08 m²
15.85 m²
0.47 m²
3.67 m²
6.07 m²

75.73 m²
87.80m²

e. 1.50 enero 2017

proyecto PI 12/3004
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planoPLANTAS TIPO TORRE ACOTADAS_
5ºB, BLOQUE 6. PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE



0 5 10m

2.
81
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5

30
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planoTIPO TORRE_ ALZADO A-A, BLOQUE 6. 
PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE

ESTADO ACTUAL_ ALZADO A-A ESTADO ORIGINAL_ ALZADO A-A

a a

b b

c c
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planoTIPO TORRE_ ALZADO B-B, BLOQUE 6. 
PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE

ESTADO ACTUAL_ ALZADO B-BESTADO ORIGINAL_ ALZADO B-B

a a

b b

c c



0 5 10m

2.
81

30
.3
0

0 5 10m

e. 1.150 enero 2017

proyecto PI 12/3004

Instituto Andaluz del Patrimonio Histórico		  CONSEJERÍA DE CULTURA

Tecnología de Materiales 
y Sistemas constructivos
Caracterización y Sostenibilidad

_re-HABITAR

_re-HABITAR

08/ 10

planoTIPO TORRE_ ALZADO C-C, BLOQUE 6. 
PZA. DE RIOFRÍO 

CARACTERIZACIÓN DE LA ENVOLVENTE

a a

b b

c c

ESTADO ACTUAL_ ALZADO C-C ESTADO ORIGINAL_ ALZADO C-C
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