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El debate sobre conservacion y transformacion del pai-
saje historico urbano se centra, en los Ultimos afios, en
los problemas emanados de la masificacion del turismo
—no solo los criterios de conservacion del patrimonio
construido, también las alteraciones profundas en los
tejidos sociales—, sobre todo en zonas de fuerte dina-
mismo econémico. Sin embargo, la mayoria de los terri-
torios de baja densidad en el interior de la Peninsula
se enfrentan a una serie de problemas antagonicos a
la masificacion, relacionados mas bien con el abandono
poblacional y la consecuente degradacién de sus estruc-
turas fisicas. En ciudades de media y pequefia dimen-
sion, los problemas de conservacién y valoracion del
patrimonio local, construido y cultural, pasan por la falta
de condiciones econdmicas para la retencion de pobla-
cién. El progresivo despoblamiento es la causa del cada
vez mayor envejecimiento poblacional, del abandono
del edificado habitacional y, consecuentemente, de otras
estructuras patrimoniales. La pregunta “;Qué conse-
cuencias sobre el patrimonio cultural tiene la desapari-
cion de comunidad?” se debe contrarrestar con ¢ Cémo
puede el patrimonio ser un instrumento de desarrollo
para estas comunidades, que ayude a conservar a sus
habitantes y el significado de los sitios?

En los territorios de baja densidad, los centros historicos
de las ciudades estan hoy bajo una curiosa condicion,
muy distinta a la de grandes urbes: la de doblemente
periféricos. Desde hace décadas, los habitantes de estos
barrios frecuentemente amurallados y de dificil acceso
se han desplazado hacia nuevas urbanizaciones adapta-
das al uso del automdvil. El vaciamiento del centro lleva
a la pérdida de su funcién y significado dentro de las rela-
ciones orgénicas de la ciudad. Consecuentemente, se

transforma en un lugar periférico, por donde nadie pasa.
Un lugar periférico dentro de ciudades también perifé-
ricas a escalas regionales/nacionales, muchas veces
ignoradas en la toma de decisiones. Cuanto menor es el
namero de habitantes, menos servicios son albergados
y menor sera la probabilidad de atraer y fijar nuevos resi-
dentes. Nace un estigma de pobreza y precariedad aso-
ciado al tejido urbano historico.

Aun asi, esta condicion de doble-periferia puede signifi-
car, con distinta probabilidad, tanto un factor de desapari-
ciébn como una oportunidad de conservacion patrimonial.
El abandono de los centros histéricos ha conllevado
degradacion fisica que puede significar la desaparicion
del edificado. Asi, es de caracter urgente su documenta-
cién y estudio, al igual que el debate sobre la importancia
de este legado, hoy discutido bajo la dicotomia deser-
tificacion/turistificacién. Pero el mismo abandono que
crea riesgo de colapso ha contribuido a la menor trans-
formacion de los conjuntos y la permanencia de tipolo-
gias resultantes del proceso historico. Con baja presién
de transformacion, los centros historicos han mantenido
sus formas y espacialidades. En muchos casos, no han
sido distorsionados por interpretaciones pseudo-histori-
cas de la realidad tradicional y por eso constituyen una
oportunidad para estudiar, analizar y crear estrategias
de conservacion para urbes seculares. Sin embargo,
la conversion del patrimonio en un recurso socio-eco-
némico requiere mas que su estudio. Como indica el
Memorando de Viena (VIENNA, 2005), el paisaje urbano
histérico debe promover oportunidades socio-econoé-
micas mientras se preserva el entorno patrimonial. El
turismo aun es percibido en las urbes de pequefia y
mediana dimensién como la mejor forma de crear pues-
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tos de trabajo y retener poblacion joven. La valorizacion
patrimonial es en estos casos una importante herra-
mienta contra los estigmas de pobreza y degradacion,
ya que, al valorar la comunidad residente y sus estructu-
ras, refuerzan la identidad cultural de los lugares.

El deterioro de las condiciones de habitabilidad de los
barrios histéricos también esté relacionado con la baja
participacion popular en la discusion civica/politica, por
ausencia o avanzada edad de sus vecinos. Un fuerte sen-
tido de comunidad, apoyado en sentimientos de orgullo y
de pertenencia —que pueden ser generados por politicas
de valoracién patrimonial—, ayuda a que los residentes
sean participes de la toma de decisiones. Promover el
patrimonio local a través de su estudio y musealizacion
puede ser un instrumento de desarrollo en zonas de baja
densidad, si acompafado de cerca por la transmisién de
conocimiento a la comunidad, con acciones de divul-
gacion y creacién de empleo directamente relaciona-
das con el patrimonio cultural. En general, la valoracion
patrimonial debe advenir de investigaciones cientificas
rigurosas y fuertemente enlazadas con la sociedad civil
local. Sélo asi puede ser un factor de atraccion externa
mientras contribuye al desarrollo local y la cohesion
social. La produccion de conocimiento y su transmision
también puede generar ingresos mientras une la comu-
nidad local. Incluso en el @mbito del turismo, la promo-
cion de valores patrimoniales anclados en investigacion
cientifica atrae a un tipo de turista mas exigente, ayu-
dando a contener el riesgo de masificacion.

Los centros histéricos tienen necesidades distintas
dependiendo de su tamafio, poblacién, contexto cultu-
ral, acceso o demanda turistica. Asi, la aplicacion de
politicas patrimoniales genéricas, que no consideren
desigualdades territoriales —como la dicotomia litoral/
interior— se traducen en una disparidad de resultados.
De esto son ejemplo politicas de turismo, como la limi-
tacion del nimero de licencias de alojamientos turisti-
cos, que muestran resultados muy positivos en ciudades
monumentales o costeras saturadas pero generan efec-
tos perniciosos en pequefias y medias urbes del interior.
Las disposiciones generales deben asegurar espacio
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para aplicacion de politicas diferenciadas, adaptadas a
la realidad social, econémica, cultural o arquitecténica
de los conjuntos, para evitar problemas causados por
posturas demasiado generalizadas. Actualmente, en
zonas de baja densidad, los flujos de turistas no ponen
el riesgo la sostenibilidad del sistema social. Existe la
oportunidad de conciliar la conservacion y estudio patri-
monial con desarrollo econdmico basado en turismo sin
perder el equilibrio socio-cultural. Para eso, las entida-
des regulatorias deben asumir las desigualdades terri-
toriales y buscar un marco nacional dentro del cual se
puedan diferenciar politicas regionales. A pesar del peli-
gro que supone la turistificacion, el turismo adn es fun-
damental en la creacion de empleos y promocion de
servicios: dos aspectos esenciales en la retencion de
poblacién. Esa es la mayor necesidad a atender para
preservar comunidades activas en las regiones interio-
res y de baja densidad, manteniendo vivo el significado
del paisaje urbano patrimonial.
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